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[. TEXTOVA CAST ZMENY ¢. 1 UP
1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

Zmény FeSeni
Vymezeni hranice zastavéného uzemi se Zménou aktualizuje k datu 1. 1. 2018, hranice je
zobrazena ve vykrese ¢. Al. Vykres zakladniho ¢lenéni.

Zmény v textu kapitoly 1. Hranice zastavéného tizemi

» Méni se nazev kapitoly z ,,Hranice zastavéného izemi* na ,,Vymezeni zastavéného
uzemi.

* Rusi se véta: ,,Ve spravnim tzemi obce Dobrocovice se nachdzi 3 oddélena zastavéna
uzemi.

* Na zavér kapitoly se dopliiuje text: ,,Hranice zastavéného uzemi byla vymezena k 1. 1.
2018.

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT
Zmény FeSeni
Upravuji se ndzvy dvou druhti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:
* SmiSend vyroba na Smisené vyrobni plochy
* SmiSené nezastavéné plochy na Smisené plochy nezastavéného izemi

Zmény v textu kapitoly 2. Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje
jeho hodnot

» Méni se nazev kapitoly z ,,Koncepce rozvoje tizemi a ochrana hodnot izemi* na
,Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot*.

* V podkapitole 2.2.2. Ochrana prirodnich hodnot, se:
- rusi text: ,,VKP 32 Na certakéch; Pravobiezni stranka s duby a loukami®,
- rusi se tabulka a nahrazuje se tabulkou:

Oznaceni VKP |Parcelni Cisla, do nichz VKP v k.4. Dobrocovice zasahuje

VKP 31 884/1, 884/2, 884/3, 884/4,

VKP 33 878, 877, 875

VKP 34 283/2, 304, 309, 310, 313, 350/1, 357, 358

VKP 38 314, 329/13, 334/2 a7 334/4, 338, 340/1 az 340/3, 341/5, 342/1, 342/2, 343/2, 343/3, 350/2,
350/16 az 350/19, 374/2, 380, 382/3 az 382/13, 779, 780 dil

VKP 39 186, 191/4, 191/10 az 191/20, 192, 194, 195, 197, 198, 199, 200/1, 200/2, 201, 765

VKP 40 180, 183/1 az 183/9, 184/1, 274/2 az 274/4, 274/8 az 274/11, 276, 278/2

VKP 42 636/6 a7 636/8, 636/12 az 636/16

* V podkapitole 2.3.1. Plochy s rozdilnym zpuisobem vyuziti, se:
- text: ,,SmiSend vyroba* méni na text: ,,SmiSené vyrobni plochy* a text: ,,Smisené
nezastavéné plochy* se méni na text: ,,SmiSené plochy nezastavéného tzemi*.

3. URBANISTICKA KONCEPCE

Zmény reSeni

Vymezuji tyto stabilizované plochy:
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stabilizovand plocha

dotcend p.C. (celé nebo Casti)

k.u.

bydleni rodinné BR st.p.C. 207, p.p.¢. 500/24 Dobrocovice
bydleni rodinné BR st.p.C. 210, p.p.c. 443/9 Dobrocovice
bydleni rodinné BR st.p.C. 219, p.p.€. 923 Dobrocovice
bydleni rodinné BR st.p.C. 222, p.p.C. 828 Dobrocovice
bydleni rodinné BR st.p.C. 217, p.p.C. 829 Dobrocovice
bydleni rodinné BR st.p.C. 218, p.p.C. 34/1 Dobrocovice
bydleni rodinné BR st.p.C. 208, p.p.C. 18/1, 18/6, 18/7, 18/8 Dobrocovice
bydleni rodinné BR st.p.C. 168 Cast, p.p.C. 11/4 Cast Dobrocovice
bydleni rodinné BR p.p.C. 47/7 Cast Dobrocovice
bydleni rodinné BR p.p.C. 116/3 ¢ast, 124/15 ¢ast, 124/3 cast Dobrocovice
bydleni rodinné BR p.p.c. 47/10, 770/7 Dobrocovice
obcanské vybaveni OV p.p-C. 479/2 Dobrocovice
vef'ejna prostranstvi VP p-p-¢. 820, 821, 822, 921, 922 Dobrocovice
vef'ejna prostranstvi VP p-p-€. 29/2 Dobrocovice
vei'ejna prostranstvi VP p.p-€. 729/3 Cast Dobrocovice
vefejna prostranstvi VP p.p.€. 47/9, 770/2 Dobrocovice
technickd infrastruktura TI p.p-€. 729/3 Cast Dobrocovice
technickd infrastruktura TI p-p-€. 818 cast Dobrocovice

vodni a vodohospodai'ské plochy VH

p.p-€. 329/16, 334/1, 28/1, 31/2, 382/14, 382/15, 30/3 | Dobrocovice

vodni a vodohospodai'ské plochy VH

p.p.c. 57/5 East, 874 &ast, 872 ast

Dobrocovice

vodni a vodohospodai'ské plochy VH

p.p.C. 914 Cast

Dobrocovice

zemedelské plochy ZE p-p-C. 869 Cast, 864 cast, 881 cast, 905 Cast, 906 ¢ast, | Dobrocovice
913 ¢ast
lesni plochy LE p.p-C. 882 Cast, 876 Cast Dobrocovice

smiSené plochy nezastavéného uzemi

SN

p-p-C. 280/6 cast, 265 Cast, 280/7 ¢ast, 264 Cast, 280/9 | Dobrocovice

Cast, 261 cast, 253 cast, 255 Cast, 258 ¢ast, 240 cast,

239 cast

smiSené plochy nezastavéného uzemi

p-p-€. 190/6 ¢ast, 190/5 ¢ast, 190/1 ¢ast, 915 ¢ast, 916 | Dobrocovice

SN Cast, 917 cast
smiSené plochy nezastavéného uizemi | p.p.¢. 883/2 Cast, 886 cast, 884/1 cast, 884/2 cast, Dobrocovice
SN 883/1 ¢ast, 879 cast, 878 cast, 877 Cast, 875 Cast, 873,
880
Vymezuji se tyto nové zastavitelné plochy:
plocha zastavitelnd | p.p.C. k.u.
technické infrastruktura TI 5 | Z 394,393, 413/2¢, 392/2 ¢ast Dobrocovice
vei'ejna prostranstvi VP 7 Z 391/2, 392/2 ¢ast Dobrocovice
Rozsituje se zastavitelna plocha:
plocha zastavitelnd | p.p.C. k..
vefejné prostranstvi VP 2 Z 867 cast Dobrocovice
Rusi se dfive vymezené zastavitelné plochy:
plocha p.p-C. k.. nové vyuziti — stabilizované plochy
bydleni a zahrady BZ 3 427/3 az 427/10, Dobrocovice |uzemi jiz neni soucasti k.u.
427/14, 427/15, 822 Dobrocovice
vefejna prostranstvi VP 6 820, 821, 822,921, 922 | Dobrocovice | vetfejna prostranstvi VP
technicka infrastruktura TI 1 | 729/3 ¢ast Dobrocovice | vetejna prostranstvi VP,
technicka infrastruktura TI
technicka infrastruktura TI 2 | 426 Cast DobrocCovice | technicka infrastruktura TI

Zmensuji se plochy BR 1, BR 2, BR 3, BR 8.
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Zmény v textu kapitoly 3. Urbanisticka koncepce

* V podkapitole 3.2. Plochy stabilizované, v ttetim odstavci se text: ,,SmiSené
nezastavéné plochy* méni na text: ,,SmiSené plochy nezastavéného tzemi* a za text:
,,v zastavéném uzemi* se vklada text: ,,jsou uréeny pro zeleil ptirodniho charakteru,*.

* V podkapitole 3.3. Zastavitelné plochy, v odstavci ,,Verfejna prostranstvi (VP)*:
se rusi text: ,,VP 6 — plocha pro komunikaci pro BZ 3 a zastavbu v k.0. Kvétnice*
a nahrazuje se textem:

,,VP 7 —plocha pro komunikaci pro €istirnu odpadnich vod*.

* V podkapitole 3.3. Zastavitelné plochy, v odstavci ,,Dopravni infrastruktura — silnice
(DS)“ se za text: ,,Zahrnuje plochu* dopliuje text: ,,DS 1.

* V podkapitole 3.3. Zastavitelné plochy, v odstavci ,,Technickd infrastruktura (TI):

se text:

,Nové plochy jsou navrhovany pro umisténi cerpaci stanice kanalizace (TI 1) a pro nové
trafostanice (TI 2 az TT 4).

nahrazuje textem: ,,Nov¢é plochy jsou navrhovany pro nov¢ trafostanice (T13 a TI1 4) a
pro Cistirnu odpadnich vod (TI 5).*

« V podkapitole 3.4. Uzemni rezervy se rusi text:

,<Dopravni infrastruktura — draha
V uzemi je rezervovana plocha pro priichod vysokorychlostni zelezni¢ni traté (VRT).

Vodni a vodohospodarské plochy (VH)

V tizemi je rezervovana plocha pro tidolni nadrz Uvaly. V tizemi jsou omezeny &innosti,
které by mohly ohrozit kvalitu podzemnich vod (napt. vyroba, skladky, skladovani a
nakladani s nebezpe¢nymi latkami apod.).*

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zmény reSeni

Dopravni infrastruktura:

* K diive vymezené zastavitelné plose DS 1 pro ptelozku silnice I/12 se dopliuje
souvisejici zastavitelny koridor dopravni infrastruktury DS 101.

* Rusi se ndvrh mistni komunikace KM 6.

« Pro plochu pro COV se vymezuje piijezdova komunikace KM 7 v plose VP 7.

* Upravuje se trasa ucelové komunikace KU 3 — severné od navrzené plochy pro Cistirnu
odpadnich vod.

* Dopliiuje se trasa ucelové komunikace KU 9.

* Rusi se tizemni rezerva pro vysokorychlostni Zelezni¢ni trat’.

Technicka infrastruktura:

» Méni se koncepce likvidace odpadnich vod. Nové bude splaskova kanalizace zausténa
do navrzené ¢istirny odpadnich vod TI 5 na k.4. Dobrocovice, nebude vedena do k.u.
Kvétnice. Dfive navrzena plocha pro Cerpaci stanici kanalizace TI 1 se rusi, dopliuje se
stavajici Cerpaci stanice kanalizace. Méni se ndvrh kanalizacni sit€ na zdklad¢ zmény
koncepce ¢isténi odpadnich vod. Dopliiuje se ptivodni vedeni vodovodu k COV.

* Dfive navrzend kabelova trafostanice pfi silnici do Kvétnice s pfivodnim vedenim se
méni na stabilizovanou.

« Rusi se izemni rezerva pro vodni nadrz Uvaly.
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Obcanské vybaveni charakteru vefejné infrastruktury:
* plocha pro sport OS 1 se vyfazuje z vetejné infrastruktury.

Veftejna prostranstvi:

* Upravuje se rozsah plochy VP 2.
* Rusi se plocha VP 6.

* Vymezuje se plocha VP 7.

Zmény v textu kapitoly 4. Verejna infrastruktura
* V podkapitole 4.1.1. Pozemni komunikace:

- za prvni odrazku se vklad4 nova druha ve znéni: ,,plocha DS 1 je doprovozena
vymezenym koridorem dopravni infrastruktury DS 101 v rozsahu budouciho
ochranného pasma s rozsifenim dle grafické ¢asti, zptesiiujicim koridor pro umisténi
stavby D021 — silnice 1/12: usek Béchovice — Uvaly vymezeny v ZUR SK; v rAmci
koridoru je moznd zména umisténi silnice a souvisejicich staveb a zatizeni bez
nutnosti zmény UP,“,

- ve tfeti odréazce se text: ,, KM 1 az KM 6 nahrazuje textem: ,,KM 1 az KM 5, KM 7,
- ve ¢tvrté odrazce se text: ,,KU 1 az KU 8 nahrazuje textem: ,,KU 1 az KU 9*.

* V podkapitole 4.1.2. Draha:

Rusi se celd kapitola ve znéni:

,,4.1.2. Draha

V lizemi je tieba respektovat izemni rezervu pro moznou trasu vysokorychlostni
zelezni¢ni traté.*

* Podkapitola 4.1.3. Navrzena ochrannd pasma dopravni infrastruktury se noveé oznacuje
jako ,4.1.2.%

* V podkapitole 4.1.2. Navrzend ochranna pasma dopravni infrastruktury se rusi text:
,»- ochranné pasmo navrhové zeleznice VRT 100 m od osy*

* V kapitole 4.2. Technicka infrastruktura, podkapitole 4.2.1. Vodni hospodarstvi se rusi
véta:

.V lizemi je tfeba respektovat izemni rezervu pro iidolni nadrz Uvaly; ve vymezeném
uzemi je zakézano skladovani nebezpeénych latek.*

* V kapitole 4.2. Technicka infrastruktura, podkapitole 4.2.1. Vodni hospodarstvi
v odstavci Kanalizace a cisténi odpadnich vod se text odstavce nahrazuje textem:
,Bude vybudovana splaskova kanalizace v celé obci, splaskové vody z vychodni ¢asti
obce budou svedeny do stavajici erpaci stanice, odkud budou splasky cerpany
vytlaénym fadem do zépadni ¢asti do gravitacni kanalizace, zakoncené Cistirnou
odpadnich vod (TI 5).

* V kapitole 4.2. Technicka infrastruktura, podkapitole 4.2.2. Energetika a spoje
v odstavci Zdasobovani elektrickou energii se rusi text:

,Bude vybudovana nova TS pfi silnici do Kvétnice, pfipojena na kabelovy svod od TS
561665 (TI 2).

* V kapitole 4.3. Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury se rusi text:
,,V oblasti obcanského vybaveni charakteru vefejné infrastruktury je navrzena plocha
pro Obc¢anské vybaveni — sport (OS 1).%
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* V kapitole 4.4. Verejna prostranstvi se rusi text:

,,VP 6 — plocha pro komunikaci k plose BZ 3 a pro zastavbu v k.. Kvétnice.*
a nahrazuje se textem:

,,VP 7 — vefejné prostranstvi pro komunikaci pro ¢istirnu odpadnich vod TI 5.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Zmény reSeni
* Upravuje se vymezeni LBK 5 a LBC 9.

Zmény v textu kapitoly 5. Koncepce usporadani krajiny
* V kapitole 5.1. Zdkladni koncepce usporadani krajiny:
- se text: ,,KU 1 az KU 8* nahrazuje textem: ,,KU 1 az KU 9.

« V kapitole 5.2. Uzemni systém ekologické stability:
- se text: ,,NRBK 66 nahrazuje textem: ,NRBK K66 Vodéradské buciny — Vidrholec®.

* V kapitole 5.4. Plochy v krajiné s navrzenou zménou vyuziti:
- se text: ,,SmiSené nezastavéné plochy* méni na text: ,,Smisené plochy nezastavéného
uzemi®.

6. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI
Zmény v textu kapitoly 6. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpis. vyuZziti

* V podkapitole 6.1. se na konec vklada text:

Lntenzita vyuZziti pozemku:

Pravidla pro uspofadani izemi urcuji limitni hodnoty pro rozdéleni ploch do tii slozek:
max. zastavéna plocha, min. plocha zelené a ptipadny zbytek tvoti zpevnéné plochy.

» zastavéna plocha pozemku — ve smyslu § 2, odst. (7) stavebniho zékona,

* plocha zelené — podil ploch verfejné zelené, vyhrazené zelené, zahrad, sadi a ploch TTP
v rdmci oploceni plochy k celkové plose pozemku,

* zpevnéné plochy — plochy komunikaci a chodnik?i, parkovist, manipulaéni plochy,
sportovni plochy (bez budov) apod.; do zpevnénych ploch se pro uéely UP zapoditavaji i
plochy zatraviitovacich tvarnic a plochy mobilni zelen¢ umisténé na zpevnéné plose.*

* V podkapitole 6.2.1. Bydleni rodinné (BR) se v odstavci Pravidla pro usporadani
uzemi:
- se text: ,Min. vyméra parcely: 1000 m** nahrazuje textem: ,,Min. vyméra parcely: 1000
m’, u plochy BR 2 a BR 5 — 800 m”.;
- se text: ,,plocha zastavéni nahrazuje textem: ,,zastavéna plocha pozemku*.

* V podkapitole 6.2.3. Obcanské vybaveni (OV) se v odstavci Pravidla pro usporadani
uzemi text: ,,plocha zastavéni“ nahrazuje textem: ,,zastavéna plocha pozemku.

* V podkapitole 6.2.7. Technicka infrastruktura (TI) se v odstavci Pravidla pro
usporadant uizemi text: ,plocha zastavéni* nahrazuje textem: ,,zastavéna plocha pozemku*.

* Nadpis podkapitoly 6.2.8. ,,SmiSena vyroba (SV)* se méni na ,,SmiSené vyrobni plochy
(SV)~
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* V podkapitole 6.2.8. Smisené vyrobni plochy (SV) se v odstavci Pravidla pro
usporadant uizemi text: ,plocha zastavéni* nahrazuje textem: ,,zastavéna plocha pozemku*.

* Nadpis podkapitoly 6.2.13. ,,SmiSené nezastavéné plochy (SN)* se méni na ,,SmiSené
plochy nezastavéného izemi (SN)*.

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI

Zmény feSeni

* Rusi se vefejne prospeésné stavby:
S3 / CS1/ Cerpaci stanice odpadnich vod,
S5 ¢ast / obé trafostanice,
S14 /KM 6 / Komunikace mistni
S15/0S 1/ Obcanské vybaveni — sport.

* Dopliiuje s uzemni vymezeni diive vymezené VPS S1 Rozvody vodovodu.

* Méni se izemni vymezeni diive vymezené VPS S2 Stoky splaskové kanalizace.

* U dfive vymezenych VPS S1, S2, S4 (¢ast — vedeni VN), S5 (¢ast — vedeni VN), S6, S7
se rusi predkupni pravo (vyvlastnéni se ponechava).

« U difve vymezenych VPO — plochy pro USES se rusi piedkupni pravo (vyvlastnéni se
ponechava).

* Pro diive vymezenou VPS S8 — pielozka silnice I/12 (DS 1) se dopliiuje souvisejici
koridor dopravni infrastruktury DS 101 a rusi se predkupni pravo.

* Rozsifuje se diive vymezend VPS S10 — komunikace KM 2.

* Dopliuji se nové VPS k vyvlastnéni:
S3 /TI 5/ ¢istirna odpadnich vod
S18 / KM 7 / komunikace mistni

« Rusi se vefejné prospéina opatfeni k vyvlastnéni — plochy pro USES.

* Vetejna prostranstvi dfive oznacend jako S16 a S17 se nové oznacuji jako P1 a P2.

Zmény v textu kapitoly 7. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné
prospésnych opatieni

* Nazev kapitoly se méni na: ,,Vymezeni vetrejné prospésnych staveb a verejné
prospésnych opatieni®.

* Rusi se stavajici text kap. a nahrazuje se textem:

*EX (zacatek textu) ***

Veftejné prospésné stavby a vefejné prospeésna opatieni jsou zobrazena ve vykrese ¢. A4.
Vetejné prospesné stavby, vetejné prospésna opatieni a asanace.

7.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI A PLOCHY PRO ASANACE, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

7.1.1. Verejné prospésné stavby

Dopravni infrastruktura

¢. VPS oznaceni vyuziti

S8 DS 1, DS 101 Prelozka silnice I/12 Praha — Uvaly, v rozsahu souvisejiciho koridoru dopravni
infrastruktury

S9 KM 1 Komunikace mistni

S10 KM 2 Komunikace mistni
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S11 KM 3 Komunikace mistni
S12 KM 4 Komunikace mistni
S13 KM 5 Komunikace mistni
S18 KM 7 Komunikace mistni

Technicka infrastruktura

¢. VPS | vyuziti

S1 Rozvody vodovodu

S2 Stoky splaskové kanalizace

S3 TI 5 &istirna odpadnich vod

S4 Venkovni vedeni VN a trafostanice TS 2N
S5 Kabelové vedeni VN

S6 Plynovod STL v navrhovych plochach

S7 Sdé¢lovaci rozvody v nédvrhovych plochach

7.1.2. Verejné prospéSna opatieni
Nevymezuji se.

7.2. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Cisla parcel, uvedena tuéné, jsou parcely, které nejsou ve vlastnictvi obce, kraje nebo
statu.

7.2.1. Verejné prospésné stavby
Dopravni infrastruktura

¢. oznaceni | vyuziti k.. p.C.
VPS

S9 KM 1 Komunikace mistni | DobroCovice |432/1, 500/39, 825, 826, 827, 830, 831, 829, 828, 923,
843, 832/1, 832/2, 833, 834, 835, 775/1, 443/7, 443/8,
443/9, 474/1

S10 | KM 2 Komunikace mistni DobroCovice |76/2, 867, 865, 864

S11 |[KM 3 Komunikace mistni Dobrocovice |329/8, 329/5, 329/6, 329/2, 329/9, 329/1, 329/15,
760/1, 331/2

S12 |[KM 4 Komunikace mistni | Dobrocovice | 856, 849, 853, 852, 855, 861, 859

S13 | KM 5 Komunikace mistni DobrocCovice |477/3, 859, 862, 860

Technicka infrastruktura

¢. oznaceni | vyuziti k.. p.C.
VPS
S4 |TS2N trafostanice Dobrocovice |329/15,331/2

7.2.2. Verejna prostranstvi

oznaceni | vyuZiti k.. p.C.

Pl | VP 1dil *) | Vefejné prostranstvi Dobrocovice | 825, 826

P2 | VP 4 dil *) | Vefejné prostranstvi Dobrocovice | 852, 855

*) Pozn.: Zbylé ¢asti plochy VP 1 a VP 4 jsou soucasti vystavby komunikaci KM 1 a KM 4 (stavby S9 a
S12) a jsou zafazeny v predchozi kapitole.

Piedkupni pravo je ve prospéch:
Obec Dobrocovice: S9 az S13, S4, P1, P2
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*** (konec textu) ***

Za kap. 7. se vklada nova kapitola ¢. 8 ve znéni:

8. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Nestanovuji se.

Nasledujici kapitoly se piedislovavaji, kap. ¢. 8 na ¢. 9: ¢. 9na ¢&. 10.

9. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE

Zmény feSeni

Beze zmény.

Zmény v textu kapitoly 9. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o
zménach v iizemi podminéno zpracovanim uzemni studie

» Méni se nadpis kapitoly na: ,,Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o
zménach v tizemi podminéno zpracovanim Gizemni studie®.

* Rusi se text kapitoly a nahrazuje se textem: ,,Nevymezuji se.*

10. ROZSAH DOKUMENTACE ZMENY ¢. 1 UP

Textova Cast:

Titulni list a obsah 4 strany

I. Textova ¢ast Zmény &. 1 UP 8 stran

II. Textové &ast Odivodnéni Zmény ¢. 1 UP 38 stran
Celkem v rozsahu 50 stran textu

Graficka ¢éast:

A. ReSeni Zmény ¢&. 1 izemniho planu

Al. Zékladni ¢lenéni uzemi

A2. Hlavni vykres — urbanisticka koncepce a koncepce uspotradani krajiny
A3a. Vetejna infrastruktura — dopravni infrastruktura

A3c. Vetejna infrastruktura — technickd infrastruktura 2 (energetika a spoje)
A4. Vetejné prospésné stavby, vetfejné prospésna opatieni a asanace

Dosavadni vykres A3b. se rusi a nahrazuje novym:
A3Db. Verejnd infrastruktura — technickd infrastruktura 1 (vodni hospodéistvi)

B. Odiivodnéni Zmény €. 1 tzemniho planu

B1. Koordinaéni vykres

B2. Vykres Sir§ich vztaht

B3. Vykres ptedpokladanych zabori ptidniho fondu

Zména ¢&. 1 izemniho planu Dobro¢ovice — Upraveny navrh zmény UP pro opakované vefejné projednéni

12



II. TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY C. 1 UP
Uvob

Smluvni zajiSténi zakazky

Podkladem pro zpracovani Zmény €. 1 izemniho planu Dobrocovice je smlouva o dilo
¢. 423/2013, uzaviend mezi Obci Dobrocovice jako zadavatelem uzemniho planu a mezi f.

Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.0., Praha 8, Chaberska 3, jako zpracovatelem tizemniho planu.
Pofizovatelem Zmény €. 1 uzemniho planu je Obecni Gfad Dobrocovice.

Pribéh zpracovani Zmény €. 1 izemniho plianu

Priizkumy a rozbory ke Zméné ¢. 1 UP nebyly zpracovéany, jsou nahrazeny schvalenym
Uzemnim planem Dobro&ovice. Zastupitelstvo obce rozhodlo o zpracovani Zmény ¢&. 1 UP
v 1. 2013 na zakladé ustanoveni § 55, odst. 1 stavebniho zakona. Zadani Zmény &. 1 UP bylo
projedndno v souladu se stavebnim zadkonem a schvaleno dne 23. 9. 2013 zastupitelstvem
obce. Navrh Zmény ¢. 1 izemniho planu byl zpracovan v dubnu az Cervenci 2014, Upraveny
navrh zmény v ¢ervnu az srpnu 2017, Upraveny navrh zmény pro opakované vetejné
projednani v lednu 2018.

Podklady reSeni
Smlouva o dilo ¢. 423/2013, uzaviend mezi objednatelem — obci Dobrocovice a
zpracovatelem — Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.0., na zpracovani Zmény ¢&. 1 Uzemniho
planu Dobrocovice
Schvalené Zadani Zmény ¢. 1 izemniho planu Dobrocovice (9/2013)
Platny uzemni plan Dobrocovice (Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.0., 2009)
PUR CR ve znéni Aktualizace &. 1 UP (2015)
Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (AURS, spol. s r.o., Ing. arch. Milan Korner,
12/2011), ve znéni Aktualizace ¢. 1
Uzemné analytické podklady Stiedoeského kraje
Uzemné analytické podklady ORP Brandys nad Labem—Stara Boleslav (digitalni data)
COV Dobrocovice, Splaskové kanalizace — dokumentace k UR (Akvopro s.r.0. 4/2014)
Generel izemi chranénych pro akumulaci povrchovych vod a zékladni zdsady vyuziti téchto
tizemi (MZ CR, 2011)

Digitalni zpracovani Zmény ¢. 1 izemniho plinu

Zmeéna €. 1 izemniho planu Dobrocovice je zpracovana digitdlnim zplisobem v programu
MicroStation, tj. ve formatu .DGN.

Pro zpracovani zakazky byly pouzity digitalni katastralni mapy pouzité pro zpracovani
platného tzemniho planu Dobrocovice, aktualizované k 1. 4. 2014.

Nisledné byla v etapé Upraveny navrh Zmény &. 1 UP Dobrocovice pro zpracovani
pouzita nova katastralni mapa KMD, zavedena pro uzemi k 19. 9. 2014, aktualizovana k datu
1. 1. 2018.

Na zakladé& tohoto mapového podkladu byla provedena konverze grafickych dat UP
Dobrocovice do této nové katastralni mapy a nasledné byla provedena revize stavu vyuziti
tizemi dle UP Dobrocovice, stabilizované plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti byly vyrokem
Zmény €. 1 upraveny tam, kde jiz byla odchylka patrnd okem pfi tisku v métitku 1 : 5000,
mensi odchylky nejsou vymezeny jako zména feSeni.

V etapé upraveny navrh Zmény &. 1 UP pro opakované vefejné projednani (1/2018) byla
podkladova mapa KN opétovné aktualizovana.
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A. NALEZITOSTI DLE SPRAVNIHO RADU A VYSLEDEK
PREZKOUMANI SOULADU UZEMNIHO PLANU

1. NALEZITOSTI DLE SPRAVNIHO RADU

1.1. Postup p¥i po¥izeni Zmény ¢. 1 UP

Zakladni data dosavadniho postupu pofizovani:
3.10. 2012 Z0 rozhodlo o potizeni zmény UP

24.7.2013 rozeslani navrhu zaddni dotéenym organiim a oznameni vefejnou
vyhlaskou

30. 8. 2013 lhtita pro uplatnéni piipominek vefejnosti, vyjadieni a stanovisek
dotcenych organt

23.9.2013 Z0 schvalilo projednané a upravené zadani zmény UP

20.8.2014 oznameni spole¢ného jednani dotcenych organt a sousednich obci,
vefejna vyhlaska o vystaveni navrhu zmény UP k uplatnéni pFipominek

11.9.2014 datum kondni spole¢ného jednéani dotenych organii a sousednich obci
o navrhu zmény UP

11.10. 2014 lhtita pro uplatnéni pfipominek vefejnosti a sousednich obci a

stanovisek dotcenych organt
V obdobi 2015 — 2016 probihaly aktivity obce sm&fujici k ziskani potfebnych pozemka
pro COV.

21.2.2017 podana zadost na krajsky Gfad o vydani stanoviska dle § 50 odst. 7
stavebniho zadkona (z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani tzemi
s ohledem na $ir$i izemni vztahy a souladu s nadfazenou dokumentaci)
20. 3.2017 krajsky tifad vydal souhlasné stanovisko dle § 50 odst. 7 stavebniho
zakona s tim, Ze lze pokracovat v dal§im fizeni o zmén¢ tzemniho
planu (tj. uprava navrhu a jeho vefejné projednani)

6.9.2017 oznameni o konani vefejného projednani upraveného navrhu zmény UP
9.10.2017 datum konani vefejného projedndni nadvrhu zmény UP
16. 10. 2017 lhtita pro uplatnéni ptipominek sousednich obci, pfipominek a ndmitek

vefejnosti a stanovisek dotéenych organii

Bude doplnéno po vyhodnoceni opakovaného veiejného projedndni Zmény ¢. 1 UP.

1.2. Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach véetné odiivodnéni
tohoto rozhodnuti

V ramci vetejného projedndni potizovatel obdrzel nasledujici namitky:

Brajer Jan, JUDr.; doSlo dne 11. 10. 2017, namitka ¢. 1

Struc¢né znéni namitky:

Nesouhlas s vymezenim lokalniho biokoridoru LBK 5 na pozemku parc. ¢. 343/3, ktery
je ve vlastnictvi podatele. Pozemek je oplocen a je vyuzivan jako pastvina. Déle nesouhlas se
zafazenim uvedeného pozemku do seznamu vetejné prospésnych opatieni (VPO) — plochy
pro USES — s oznagenim 06, s moznosti vyvlastnéni.

Rozhodnuti o ndmitce a odivodnéni:

Namitce se vvhovuje. Pozemek byl do lokalniho biokoridoru a seznamu VPO s moznosti
vyvlastnéni zafazen na zakladé stanoviska dotceného orgénu — Statniho pozemkového tradu,
pobocka Nymburk. Tento dotéeny organ pozadoval respektovat plan spole¢nych zatizeni
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zpracovany v ramci komplexnich pozemkovych tprav pro k.. Dobrocovice a predany timto
organem potizovateli dne 14. 11. 2016 ve verzi ozna¢ované 07/2011. Teprve pii vefejném
projednani dne 9. 10. 2017 sd¢lili dotCeni vlastnici pozemki, Ze v severni ¢asti k.u.
Dobrocovice nejsou schvaleny komplexni pozemkové Upravy ani plan spole¢nych zatizeni.
Dotceny orgéan byl proto pofizovatelem vyzvan dopisem ze dne 7. 11. 2017 ke zméné¢ a
doplnéni svého stanoviska. Dot¢eny organ odpoveédél dopisem ze dne 9. 11. 2017, z né¢hoz
vyplyva, Ze oproti verzi planu spole¢nych zatizeni z 07/2011 nedoSlo k rozsifeni biokoridoru
LBK 5, tzn. Ze v této ¢asti neuplatituje pozadavek na zménu jeho vymezeni a nové dotceni
vlastnickych prav. Po tomto vysvétleni a doplnéni stanoviska dotéeného orgénu neni diivod
pro rozsifeni biokoridoru a jeho vymezeni se mize vratit do plivodniho stavu pied ndvrhem
Zmény ¢&. 1 UP Dobroéovice.

Rovnéz se vyhovuje ¢asti ndmitky tykajici se zafazeni pfedmétného pozemku do
seznamu veiejné prosp&snych opatieni (VPO) — plochy pro USES — s moznosti vyvlastnéni.
Na zéklad¢ ptipominek obce Dobrocovice se kromé vyrazeni predkupniho préava na pozemky
pro USES touto Zménou ¢. 1 uzemniho planu rusi téZ moznost vyvlastnéni, a to pro viechny
plochy oznacené jako O1 az O7, obsazené dosud v tabulce v kapitole 7.1.2. textové ¢asti a ve
vykresu Vetejné prospésnych staveb, vetejne prospésnych opatieni a asanaci.

Brajer Jan, JUDr.; doSlo dne 11. 10. 2017, namitka ¢. 2

Struc¢né znéni namitky:

Nesouhlas se zatsténim vytoku vy¢isténych vod z COV v mistech, kde v koryté netece
7adna voda. Dochéazelo by k rozlivu a kontaminaci spodnich vod, a to i na pozemku ve
vlastnictvi podatele.

Rozhodnuti o ndmitce a odivodnéni:

Namitce se vyhovuje. Zakres vytoku z COV v navrhu Zmény &. 1 UP k vefejnému
projednani neodpovidal aktudlni projektové dokumentaci a bude upraven. Vyusténi bude
zakresleno a provedeno do koryta s maximalnim pritokem vody, v souladu s aktualni
projektovou dokumentaci stavby.

Brajerova Alena; doSlo dne 11. 10. 2017, namitka ¢. 1

Struéné znéni ndmitky:

Nesouhlas s vymezenim lokdIniho biokoridoru LBK 5 na pozemcich ve vlastnictvi
podatelky, tj. parc. €. 342/2, 340/2, 341/2, 341/3 a 341/4, vSe v k.. Dobrocovice. Pozemky
byly zakoupeny za ucelem pastviny, neni na nichz evidovano zadné predkupni pravo ani jiné
omezeni. Dale z4d4 zruseni moznosti vyvlastnéni a uplatnéni predkupniho prava a o to, aby
biokoridor nebyl bezdiivodné rozsifovan, ale zlistal vymezen tak, jak byl léta predtim.

Rozhodnuti 0 ndmitce a odivodnéni:

Namitce se vyhovuje. Odlivodnéni viz shodné jako u ndmitky ¢. 1 JUDr. Jana Brajera.
Potizovatel navic upozoriiuje, Ze pozemky 341/2 a 342/2 jsou soucasti lokalniho biokoridoru
LBK 5 dle dosud platného UP Dobro&ovice. Zménou ¢. 1 izemniho planu zde k Zadnym
upravam v tomto vymezeni nedochazi.

Brajerova Alena; doslo dne 11. 10. 2017, namitka ¢&. 2

Struéné znéni ndmitky:

Nesouhlas se zatsténim vytoku vy¢isténych vod z COV v mistech, kde v koryté netece
7adna voda. Dochéazelo by k rozlivu a kontaminaci spodnich vod, a to i na pozemku ve
vlastnictvi podatelky. Redenim je vy&isténi a prohloubeni hlavniho toku a zausténi odpadnich
vod do tohoto nejsilnéjsiho toku.
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Rozhodnuti o ndmitce a odiivodnéni:
Namitce se vyhovuje. Odlivodnéni viz shodné jako u nadmitky ¢. 2 JUDr. Jana Brajera.

Karova Ladislava; doSlo dne 16. 10. 2017

Struéné znéni ndmitky:

Nesouhlasim s moznosti vyvlastnéni a uplatnénim ptedkupniho prava na pozemky parc.
¢. 340/1 a 342/1, které jsou v mém vlastnictvi. Dale podavam ndmitku proti planovanému
vytsténi COV v tak blizké vzdalenosti od vesnice a mych pozemkii — obavam se kontaminace
vod ve studnich obyvatel Dobroc¢ovic. Dale nesouhlasim s planovanym rozsifrenim
biokoridoru.

Rozhodnuti o ndmitce a odivodnéni:

Namitce se vyhovuje. Lokalni biokoridor zlistane vymezen tak, jak jiz je v platném
uzemnim planu Dobrocovice. Zména €. 1 zde pouze odstrani moznost uplatnéni ptedkupniho
prava i moznost vyvlastnéni. Vedeni a vyusténi odtoku z COV bude do tizemniho planu
zapracovano dle aktualni projektové dokumentace stavby. Dalsi odivodnéni viz shodné jako
u ndmitek ¢. 1 a2 JUDr. Jana Brajera.

Pazdera Jaroslav; doslo dne 16.10.2017

Struéné znéni ndmitky:

Nesouhlasim s doplnénim pozemku v lokalité O6 (tmavé zelené barvy) dle vykresu
s oznaCenim A4 (vetejné prospésné stavby, opatieni a asanace) do izemniho systému
ekologické stability a do vefejné prospésnych opatteni. Tato zména se tykd mych pozemkd,
které jsem si jako soukromy zemédélec potizoval za Gi€elem jejich vyuzivani zejména
k zemédélskym tcelliim. Déle namitam chybné zakresleni odtokového potrubi splaskové
kanalizace.

Rozhodnuti 0 ndmitce a odivodnéni:

Namitce se vyhovuje. Lokélni biokoridor zlistane vymezen tak, jak jiz je v platném
uzemnim planu Dobrocovice. Zména €. 1 zde pouze odstrani moznost uplatnéni ptedkupniho
prava i moZnost vyvlastnéni. Vedeni a vyusténi odtoku z COV bude do tizemniho planu
zapracovano dle aktualni projektové dokumentace stavby. Dalsi odivodnéni viz shodné jako
u ndmitek ¢. 1 a2 JUDr. Jana Brajera.

Bude doplnéno po vyhodnoceni opakovaného veiejného projedndni Zmény ¢. 1 UP.

1.3. Uplatnéné pripominky

Potizovatel v ramci zvefejnéni navrhu Zmény &. 1 UP pro spole¢né jednani neobdrzel
zadné ptipominky vefejnosti ani sousednich obci.

Na zéklad¢ pokynu uréeného zastupitele k upravé navrhu pied vetejnym projednanim
byla zména snizujici minimalni vyméru stavebniho pozemku v plochach rodinného bydleni
BR z 1000 m” na 800 m” kromé plochy BR 5 rozsitena také na plochu BR 2.

Po vefejném projednani byla obdrzena pfipominka:

Obec Dobrocovice; doslo dne 16. 10. 2017
Znéni ndmitky:
Obec Dobro&ovice nesouhlasi s piedlozenou zménou UP Dobrocovice a zada nasledujici:
1. Vznikly biokoridor v severni ¢asti obce zddame odstranit.
2. Pozemky podél biokoridoru uréené k vyvlastnéni — vymazat slovni obrat
,k vyvlastnéni®.
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3. Vyusténi COV a zakreslena kanalizace v celé obci neodpovida skuteénému stavu a
zpracované projektové dokumentaci — Zadame uvést do souladu — podklady obec
poskytne.

Rozhodnuti o ndmitce a odivodnéni:

Pripomince se vyhovuje. Lokalni biokoridor zistane vymezen tak, jak jiz je v platném
uzemnim planu Dobrocovice. Zména €. 1 zde pouze odstrani moznost uplatnéni predkupniho
prava i moznost vyvlastnéni. Vedeni a vyusténi odtoku z COV bude do tizemniho planu
zapracovano dle aktualni projektové dokumentace stavby. Dalsi odiivodnéni viz shodné jako
u ndmitek ¢. 1 a2 JUDr. Jana Brajera.

Potizovatel v ramci zvefejnéni ndvrhu Zmény €. 1 UP pro vetejné projednani neobdrzel
zadné ptipominky vefejnosti ani sousednich obci.

Bude doplnéno po vyhodnoceni opakovaného veiejného projedndni Zmény ¢. 1 UP.

2. VYSLEDEK PREZKOUMANI SOULADU UZEMNIHO PLANU

2.1. Prezkoumani souladu s politikou uzemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

2.1.1. Politika izemniho rozvoje CR

Z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, schvalené Vladou CR dne 20. Gervence
2009, ve znéni Aktualizace €. 1, kterd byla schvalena Vladou CR dne 15. 4. 2015, vyplyvaji
pro uzemi obce Dobrocovice tyto pozadavky:

ke kap. 2: Republikové priority izemniho plinovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uizemi

V tesenych lokalitach se uplatiiuji nize uvedené body nebo jejich dil¢i ¢asti, ostatni body
se v lokalitach fesenych Zménou ¢. 1 UP Dobrocovice neuplatiiuji:

tikol vliv Zmény &. 1 UP Dobrodovice
(14) Ve vetejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, Predmétem zmény je vymezeni jedné plochy
civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi, vetné zastavitelné v krajin¢ a nékolika ploch
urbanistického, architektonického a archeologického stabilizovanych v zastavéném tizemi. Umisténim

dédictvi. Zachovat réz jedine¢né urbanistické struktury | zastavitené plochy TI 5 pro COV pfi stavajicim toku
uzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, |nedojde k vyznamnému zasahu do hodnot izemi a
které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. | struktury krajiny.

Tato Gizemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana

s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje

v souladu s principy udrzitelného rozvoje. /.../

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Nova zastavitelna plocha TI 5 neni vymezena
uzemich a umist'ovat do nich vetejnou infrastrukturu jen | v zédplavovém tzemi.

ve zcela vyjimecnych a zvlast’ odivodnénych piipadech.
/.

ke kap. 3: Rozvojové osy a rozvojové oblasti
Resené izemi je soucasti rozvojové oblasti OBI.

ke kap. 4: Specifické oblasti
Resené izemi neni soucasti specifické oblasti.
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ke kap. 5: Koridory a plochy dopravni infrastruktury

iikol vliv Zmény &. 1 UP Dobrodovice
Zelezni¢ni doprava V UP Dobrocovice byla vymezena tzemni rezerva
Koridory vysokorychlostni dopravy pro VRT Zeleznic¢ni trat’ Praha — Brno odpovidajici
(83) VR1 koridoru VR1 z PUR CR. Vzhledem k tomu, Ze tato
Vymezeni: /.../ Praha — Brno trat’ byla v ZUR SK nasledné upfesnéna mimo fesené
tizemi, Zménou ¢&. 1 UP se rusi.

ke kap. 6: Koridory technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméru

iikol vliv Zmény &. 1 UP Dobrodovice
(167) LAPV V UP Dobrocovice byla vymezena tzemni rezerva
Vymezeni: Plochy morfologicky, geologicky a pro udolni vodni nadrz. Vzhledem k tomu, ze
hydrologicky vhodné pro akumulaci povrchovych vod v aktualnim ,,Generelu uzemi chranénych pro
(LAPV). /.../ akumulaci povrchovych vod a zékladnich zasad
Ukoly pro uzemni planovéni: vyuziti téchto tzemi* se vymezeni vodni nadrze
Kraje vymezi v ZUR jako uzemni rezervy (pokud nenachazi, izemni rezerva pro vodni nadrz Uvaly se

Politika tizemniho rozvoje CR nestanovi jinak) plochy rusi.
pro vodni nadrze uvedené v Generelu izemi chranénych
pro akumulaci povrchovych vod a zakladnich zasad
vyuziti téchto tzemi a stanovi zadkladni zésady vyuziti
téchto izemi.

ke kap. 7: Dalsi ukoly pro izemni planovani
Resené iizemi neni dotceno.

2.1.2. Uzemné planovaci dokumentace kraje

V feSeném tzemi se uplatiuji Zasady Gizemniho rozvoje Stiedogeského kraje, dale ZUR
SK (AURS, spol. s r.0., Ing. arch. Milan Korner, 12/2011), které byly schvalené
zastupitelstvem Stredoceského kraje dne 19. 12. 2011 (usn. ¢. 4-20/2011/ZK).

ZUR SK v soucasné dobé plati ve znéni 1. aktualizace, ktera byla vydana
Zastupitelstvem Stfedoc¢eského kraje usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK dne 27. 7. 2015.

Piedmétem feSeni 1. aktualizace byla dalnice D3 (Praha — Ceské Budgjovice) a
souvisejicich stavby na izemi Stiedo&eského kraje; 1. aktualizace ZUR SK se nedotyka
spravniho uzemi obce Dobrocovice.

Textova Cast
Ze Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeskeho kraje vyplyvaji tyto ukoly, které byly
ve Zméng €. 1 UP feSeny nasledovné:

Ke kap. 1 ,,Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi URU

Tabulka ¢ A2: Naplnéni priorit uzemniho planovani kraje

tikol vliv Zmény &. 1 UP Dobrodovice

(07) Vytvaiet podminky pro stabilizaci a vyvazeny Dopravni a technicka vybavenost obce bude rozvijena
rozvoj hospodatskych &innosti na uzemi kraje zvlaté | v souladu se stavajicimi koncepcemi, Zména &. 1 UP
ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych | koncepci neméni, pouze se doplituje plocha pro COV a
rozvojovych osach. Pritom se soustiedit zejména na: rui se uzemni rezerva pro VRT trat, protoze v ZUR
g) rozvijeni systémi dopravni obsluhy a technické SK byla uptfesnéna mimo fesené izemi.

vybavenosti, soustav zasobovani energiemi a vodou a
na vyuziti surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem
zabezpecCit podminky pro hospodafsky rozvoj
vybranych uzemi kraje a pro stabilizaci hospodaiskych
¢innosti v ostatnim Uizemi kraje.
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Ostatni priority se pii Zméné &. 1 UP neuplatni.
Ke kap. 2., Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych
v PUR 2008 a vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského

vyznamu*: Dle bodu (10) ZUR SK je obec soudsti rozvojové oblasti OB1.

Tabulka & A3: Ukoly pro rozvojovou oblast OBI

iikol vliv Zmény &. 1 UP Dobrodovice

(11) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmériiovani V feSeném uzemi se rusi diive vymezena uzemni
uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi: | rezerva pro koridor dopravni infrastruktury pro VRT
a) vytvaret podminky pro realizaci hlavnich zelezni¢- | Praha — Poficany — (Brno).

nich trati mezinarodniho vyznamu (v¢. vysokorych-
lostnich trati) v novych koridorech do smérii: Usti nad
Labem, Plzen, Brno, Ceské Budgjovice, a tim i vytvorit
podminky pro zlepSeni regionalni (piiméstské)
zelezni¢ni dopravy na stavajicich tratich;

n) respektovat prvky pifirodnich, kulturnich a Hodnoty tizemi jsou ve Zméné €. 1 UP respektovany.
civiliza¢nich hodnot izemi;

(12) ZUR stanovuji tyto ukoly pro izemni planovani: |V feSeném tzemi se rusi diive vymezena tzemni

a) zptesnit koridory dopravy, vymezené v ZUR; rezerva pro koridor dopravni infrastruktury pro VRT
Praha — Poticany — (Brno), protoze nekoresponduje
s feseni v ZUR SK.
d) ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a Umisténi COV na izemi obce (plocha TI 5) umozni
stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na kapacity rozvoj obce do diive vymezenych zastavitelnych ploch.

obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na
moznosti rozvoje obcanského vybaveni (jmenovité
vetejného vybaveni), limity rozvoje izemi a ochranu

krajiny;
g) respektovat poZadavky na ochranu a upfesnit NRBC 5 Vidrholec a NRBK K66 Vodéradské buciny —
vymezeni skladebnych ¢asti USES Vidrholec jsou jiz zapracovany ve stavajicim UP.

Ostatni priority se pii Zméné &. 1 UP neuplatni.

Ke Kap. 3. ,,Zptesnéni specifické oblasti, vymezeni v PUR a vymezeni specifické oblasti
krajského vyznamu* — v feSeném uzemi se neuplatiiuje.

Ke Kap. 4. , Zpiesnéni ploch a koridorti vymezenych v PUR a vymezeni ploch a
koridort krajského vyznamu*:

V teSeném Uizemi se neuplatituje zadna plocha krajského vyznamu, uplatiiuje se zde
jeden koridor dopravni infrastruktury:

Dopravni infrastruktura:

Tabulka & A4: Ukoly pro rozvoj dopravni infrastruktury

tikol vliv Zmény &. 1 UP Dobrodovice
(139) ZUR navrhuji na vybrané silnicni siti tyto Zapracovano ve stavajici dokumentaci UP, Zménou ¢.
koridory pro umisténi pielozek a obchvati: 1 UP doplnén souvisejici koridor dopravni

11) koridor pro umisténi stavby D021 — silnice I/12: infrastruktury DS 101 v §ifi budouciho ochranného
usek Béchovice — Uvaly, v¢. napojeni na stavajici trasu | pasma.

(140) ZUR navrhuji na zaklad¢ doporuceni SEA Netyka se Zmény ¢. 1 UP.
prostorova ¢i projektova specificka opatieni v ptipadé
nasledujicich koridora:

b) koridor D021 (silnice I/12) — v ramci projektového
feSeni zdméru a jeho posouzeni z hlediska vlivii na
zivotni prostfedi (EIA) navrhnout opatieni
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iikol vliv Zmény &. 1 UP Dobrodovice

k minimalizaci vlivli na dotcené segmenty
nadregionalniho USES.

Ostatni priority se pii Zméné &. 1 UP neuplatni.

Technicka infrastruktura:
Neni navrzena.

Ke Kap. 5. ,,Upfesnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot tizemi*

Ochrana hodnot se pii fe$eni Zmény ¢&. 1 UP Dobro&ovice neuplatiiuje, zmény v tizemi
nenarusi zadnou stavajici hodnotu ani nevytvofii hodnotu novou.

Ke Kap. 6. ,,Vymezeni cilovych charakteristik krajiny*

Reseni Zmény ¢. 1 UP Dobro¢ovice neovlivni charakter krajiny ani nezméni jeji cilové
charakteristiky (U21 krajina pfimé&stska).

Ke Kap. 7. ,,Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a opatieni, staveb a opatteni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a asanacnich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které
lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit*

Stavby a opatieni v ZUR SK vymezené jako veiejné prospésné, jsou jako vefejné
prosp&iné navrzeny i ve stavajicim UP Dobro&ovice.

Graficka Cast

* Vykres Uspotadani uzemi kraje — uzemi je soucasti rozvojové oblasti republikové
urovné OB1.

* Vykres Plochy a koridory nadmistniho vyznamu — do feSené¢ho izemi zasahuji:

- Koridor silnice 1/12: usek Béchovice — Uvaly. Tato stavba jiz byla do UP
zapracovana v predchozi etapé.

- Plochy pro USES: NRBC 5 Vidrholec a NRBK K66 Vodéradské budiny —
Vidrholec. Tyto plochy jiz byly do UP zapracovéany v piedchozi etapé.

* Vykres Oblasti se shodnym krajinnym typem — Gizemi je vymezeno jako U21 krajina
priméstska.

* Vykres Vetejné prospeésné stavby a opatfeni — prvky uvedené ve vykrese Plochy a
koridory nadmistniho vyznamu jsou zaroven zatazeny jako VPS a VPO:

- D021 Koridor silnice 1/12: tisek Bé&chovice — Uvaly, v&. napojeni na stavajici trasu

- NC 5 Nadregionalni biocentrum Vidrholec

- NK 66 Nadregiondlni biokoridor Vodéradské buciny — Vidrholec

Tyto izemni prvky jsou jiz vymezeny ve stavajicim UP Dobro&ovice jako plocha

DS 1 (silnice I/12) a souvisejici koridor dopravni infrastruktury DS 101; a dale USES
jako NRBC 5 a NRBK Ko66.

* V Koordina¢nim vykrese a dalSich vykresech Odtvodnéni zobrazuje v izemi limity
vyuziti izemi: stavajici dopravni infrastrukturu (silnice), stavajici technickou
infrastrukturu (trasy plynovodu VTL + bezp. p.), 0.p. NRBK. Do UP Dobrocovice
byly tyto limity vyuZiti izemi zapracovany v pfedchozich etapach, Zména &. 1 UP
bude stavajici stavby a limity vyuziti Gzemi respektovat.

Vyhodnoceni: Zména &. 1 UP Dobrocovice neni v rozporu se ZUR Stfedodeského kraje,
pozadavky ZUR SK jsou splnény.
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2.2. Pfrezkoumani souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi

2.2.1. Cile uzemniho planovani

ad 1) Predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj izemi
Zména €. 1 UP tesi drobné zmény stabilizovanych ploch v zastavéném uzemi a umist'uje
Cistirnu odpadnich vod, zmény nebudou mit vliv na udrzitelny rozvoj izemi.

ad 2) a 3) Soulad verejnych a soukromych zajmii pFi rozvoji izemi a Koordinace
zajmi a konkretizace ochrany vefejnych zajmi

Zména &. 1 UP nefesi pozadavky soukromych subjektil, jedna se o aktualizaci skute¢ného
stavu a zmény v feSeni vefejné infrastruktury.

Ochrana vetejnych zajmil je vyjadiena vymezenim hodnot Gzemi, limit vyuziti izemi,
ploch a liniovych prvkil vefejné infrastruktury a vefejné prospé$nych staveb a opatieni.

ad 4) Ochrana hodnot prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
Tyto hodnoty nebudou Zménou ¢. 1 UP naruseny.

ad 5) a 6) Ochrana nezastavéného uzemi
Vsechny nové navrzené plochy mimo plochu pro COV jsou umistény v zastavéném
uzemi. Plocha pro COV je umisténa na zakladé DUR se zohlednénim terénni konfigurace

(gravitacni kanalizace).

2.2.2. Ukoly tizemniho planovani

a) zjiStovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty,

Stav uzemi byl zjistén pfi zpracovani UP Dobrocovice,
Zména €. 1 UP respektuje zjiStény stav tizemi.

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, vcetné
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky tizemi,

Zména ¢. 1 UP koncepci stanovenou v UP neméni, pouze na
ni navazuje.

¢) proveéiovat a posuzovat potfebu zmén v izemi,
vef'ejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem naptiklad na vefejné
zdravi, zivotni prostfedi, geologickou stavbu
uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani,

Zmeéna ¢. 1 UP provétila pozadované zaméry v uzemi, které
vyhodnotila s ohledem na jejich vhodnost a moznost
zapracovani do UP, s ohledem na ochranu veiejnych zajmi
(limity vyuziti izemi, ochrana ZPF) a k moZnostem napojeni
na vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Vsechny
zamery byly zapracovany.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani izemi a na jeho zmény, zejména na
umisténi, usporadani a feSeni staveb,

Zména ¢. 1 UP neméni tyto pozadavky, které byly feSeny
v kap. 6 Textové ¢asti I. UP Dobrocovice — Podminky ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén

v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty
uzemi,

Podminky pro provedeni zmén jsou stanoveny ve vyrokové
Casti Zmeény €. 1 UP.

f) stanovovat poradi provadéni zmén v izemi
(etapizaci),

Etapizace nebyla Zménou ¢. 1 UP feSena, jedna se pouze o
drobné zmény.

g) vytvaiet v uzemi podminky pro snizovani
nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof a
pro odstraiiovani jejich dusledkd, a to piirode
blizkym zptisobem,

Netyka se ploch feSenych Zménou ¢. 1 UP.

h) vytvaret v izemi podminky pro odstranovani
disledkt ndhlych hospodafiskych zmén,

Netyka se ploch feSenych Zménou ¢. 1 UP.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj
sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

Kvalita bydleni v obci bude zvySena vybudovanim Cistirny
odpadnich vod (TI 5).

j) provétovat a vytvaret v izemi podminky pro
hospodarné vynakladani prostiedki z vetejnych

Plochy navrzené Zménou ¢. 1 UP se nachéazeji v zastavéném
uzemi (mimo COV) s cilem minimalizovat ndklady na
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rozpoCtl na zmeény v Uzemi, vetejnou technickou infrastrukturu a s minimalizaci
pozadavkt na novou dopravni infrastrukturu.

k) vytvaret v izemi podminky pro zajisténi civilni | Pozadavky CO byly feSeny v pfedchozich etapach UP.
ochrany,

1) urcovat nutné asanacni, rekonstrukéni a Zménou €. 1 UP nebyly vymezeny plochy pro asanace.
rekultivacni zdsahy do Gzemi,

m) vytvaiet podminky pro ochranu izemi podle | Pro Zménu €. 1 UP nebylo zpracovano Vyhodnoceni vlivu
zvlastnich pravnich predpist pred negativnimi Zmény & 1 UP na Zivotni prostfedi a Vyhodnoceni vlivu
vlivy zdmérii na izemi a navrhovat kompenzaéni | Zmény ¢. 1 UP na prvky systému Natura 2000, kompenzaéni
opatfeni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi | opatieni proto nejsou vymezena.

jinak,

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani Netyka se ploch feSenych Zménou ¢. 1 UP.
ptirodnich zdrojt,

0) uplatiiovat poznatky zejména z obort Netyka se ploch fesenych Zménou ¢. 1 UP.

architektury, urbanismu, uzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce.

2.3. Prezkoumani souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho
provadécich predpisii

Zmeéna €. 1 izemniho planu Dobrocovice, pokud jde o obsah a formu dokumentace i
postup jejiho pofizovani, je v souladu s pozadavky zékona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich ptedpisi, a jeho provadécich predpist —
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemn¢ planovaci
dokumentaci a zplisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti, a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuZzivani uzemi — v aktualnim znéni téchto vyhlasek.

Uzemné planovaci dokumentace je vybranou &innosti ve vystavbé a je zpracovana
k tomu opravnénou osobou.

2.4. Prezkoumani souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a
se stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich pravnich
predpisi, popripadé s vysledkem feSeni rozporu

Potizovatel k navrhu Zmény &. 1 UP pro spole¢ného jednani obdrzel nasledujici

stanoviska dotéenych organu a pfipominku opravnéného investora s nasledujicim
vyhodnocenim a zapracovanim do dokumentace:

Statni pozemkovy urad,
Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3, ¢.j. SPU 405590/2014 ze dne 26. 8. 2014

Zneni stanoviska:

Krajsky pozemkovy tfad pro Stfedocesky kraj, pobocka Nymburk pod zn. 324229/2013
vydal dne 2. 8. 2013 stanovisko k navrhu zadani zmény &. 1 UP Dobro¢ovice. V paralele
s pracemi na navrhu zmény ¢. 1 UP Dobro&ovice probihal proces komplexni pozemkové
upravy v k. u. Dobrocovice. Pozemkovy tfad pod €. j. SPU 298634/2014 vydal dne 15. 8.
2014 rozhodnuti o sméné vlastnickych prav. Rozhodnuti poté, co nabude pravni moci, bude
podkladem pro obnovu katastralniho operatu, podkladem pro zapis drobné zmény na obvodu
katastralniho uizemi, podkladem pro potieby izemniho planovéani. Pozemkovy Gfad znovu a
s diirazem upozoriiuje na podminky, které uvedl ve svém stanovisku, na néz se odkazuje
v prvnim odstavci tohoto sdéleni.

Vyhodnoceni stanoviska:

Potizovatel ve spolupréaci se zpracovatelem porovnali PSZ z KPU Dobro&ovice a UP
Dobrocovice. Dokumentace byly porovnany v kategoriich USES a navrh polnich cest. Ostatni
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jevy jsou na obou dokumentacich nezavislé (limity vyuziti izemi, nadvrhy nadfazenych staveb
DI) nebo je fesi jen jedna z dokumentaci.

USES: Reseni v obou dokumentacich je identické, pouze na LBK 5 je v oblasti zapadné
od zem&délského arealu v KPU vymezeno rozifeni, které v UP neni. Rozsifeni je na
stavajicich porostech a neni v kolizi s feSenim UP (jsou zde plochy smi§ené nezastavéné a
vodni toky). Toto rozifeni bylo doplnéno do Upraveného navrhu Zmény ¢. 1 UP k vefejnému
projednani. V_rdmci vetejného projednani byly podany namitky majitelti pozemkd, do kterych
roz§ifeni zasahuje, z divodu zemédélského hospodateni na pozemcich. Nésledné bylo na
zaklad¢ jednani s dotéenym orgdnem (Pozemkovy ufad) zjiSténo, Ze toto problematické
roziiteni LBK je sice souéasti PSZ, ale nebylo v ramci KPU souéasti obvodu tizemi, na které
bylo vydano rozhodnuti, tj. rozsiteni neproslo schvalenim.

Polni cesty: Prevazna ¢ast navrha je identicka, rozdil je v:

« KU 3 (dle UP), ktera v UP od COV dale vede v trase historické polni cesty, v KPU po
hran¢ porostil (vychodnéji), ob¢ feseni jsou moznd, véetné vymezeni obou tras
zérovei — do dokumentace Zmény ¢&. 1 UP se dopliiuje feseni dle KPU;

« KU 6 (dle UP) je v UP dotaZena az ke katastralni hranici, v KPU je slepa. S ohledem na
zajisténi priichodnosti krajiny je dalii pokradovani (feseni v UP) vhodné&jsi —
dohodnuto feSeni s pokracovanim cesty ke katastralni hranici.

Reditelstviv silnic a dalnic CR,
zn. 16464-RSD-14-110 ze dne 18. 9. 2014

Znéni pripominky (zkraceno):

Katastralnim izemim obce Dobrocovice sledujeme vedeni pielozky silnice 1/12. Pro
prelozku silnice 1/12, v€etné vSech vyvolanych prelozek a souvisejicich staveb, pozadujeme
v UP vymezit koridor proménné §iiky pro VPS minimalné v §i¥i budouciho silni¢niho
ochranného pasma. Na uvedenou pielozku je zpracovana dokumentace pro tzemni fizeni,
presto do doby realizace povazujeme za zadouci vymezit v UP koridor minimélné v §iti OP,
nikoli pouze v §ifi télesa planované komunikace.

Dale pozadujeme ptelozku silnice 1/12, v€etné vSech vyvolanych pielozek a souvisejicich
staveb, uvést pouze mezi verejné prospesné stavby, pro které lze prava ke stavbam a
pozemkim vyvlastnit. Pfedkupni pravo pro pielozku silnice 1/12 pozadujeme neuvadét a
vymezeni v kapitole 7.2.1. VPS €. S8 pozadujeme vypustit.

Vyhodnoceni pripominky:
Ptipominku respektovat a zapracovat v plném rozsahu.

Ministerstvo obrany CR, )
¢.J. MOCR 25940-1/76711-6440-OUZ-PHA ze dne 19. 9. 2014

Znéni stanoviska (zkrdceno):
CR — ministerstvo obrany — souhlasi s pfedlozenym navrhem Zmény ¢. 1 UP
Dobrocovice.

Vyhodnoceni stanoviska:
Vzato na védomi.

Pofizovatel k ndvrhu Zmény &. 1 UP pro vefeiné projednéani obdrZel néasleduijici
stanoviska dotéenych organu:

Ministerstvo primyslu a obchodu,
zn. MPO 58222/2017 ze dne 6. 9. 2017
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Zneéni stanoviska (zkrdceno):
Ke zméné ¢. 1 UP Dobrocovice nemame zadné piipominky.

Vyhodnoceni stanoviska:
Vzato na védomi.

Statni pozemkovy uiad, pobocka Nymburk
zn. SPU 437815/2017 ze dne 20. 9. 2017

Zneni stanoviska (zkrdceno):

Dotéeny organ sdéluje, Ze cile sledované projednavanou zménou ¢. 1 UP Dobrocovice
nejsou v kolizi s vysledky dokonéené komplexni pozemkové upravy v katastralnim tizemi
Dobrocovice ani s pozemkovymi Gpravami, které¢ byly dokonceny na obvodu obce
Dobrocovice, v k.u. Kvétnice, Slustice a Skvorec.

Vyhodnoceni stanoviska:
Vzato na védomi.

Méstsky aiad Brandys n. L. — St. Boleslav, odbor Zivotniho prostredi, stanovisko
vodopravniho ufadu
¢.j. OZP-74796/2017-HAMEYV ze dne 18.9.2017

Zneni stanoviska:

1. Je nutné, aby vlivem urbanizace nedoslo ke zvétSeni odtoku v recipientech oproti
soucasnému stavu a ke zhorSeni odtokovych pomérti dané¢ho tizemi.

2. Veskeré objekty obce budou napojeny do centralni splaskové kanalizace zakoncené na
COV. COV musi byt navrzena dostateéné kapacitni.

Vyhodnoceni stanoviska:

Vzato na védomi. Ze stanoviska nevyplyva nesouhlas s navrzenym feSenim. K nédvrhu
pro spolecné jednani se dotéeny organ nevyjadiil. Stanovisko se netykd konkrétnich casti
feSeni, které byly od spole¢ného jedndni zménény (viz ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho
zakona).

Po vefeiném projednani a na zakladé jeho vysledku pofizovatel pozadal dopisem ze dne
7.11. 2017 dotéeny organ — Statni pozemkovy tfad o zménu a doplnéni stanoviska:

Statni pozemkovy uiad, pobocka Nymburk
zn. SPU 531591/2017 ze dne 9. 11. 2017

Obsah a vyhodnoceni stanoviska:

Na zakladé Zadosti pofizovatele o zménu stanoviska dotéeného orgénu (piivodni
stanoviska z 26. 8. 2014 a z 20. 9. 2017) vydal SPU, pobo¢ka Nymburk dopInéni svého
stanoviska. Z tohoto doplnéni vyplyva, Ze oproti verzi planu spole¢nych zatizeni z 07/2011,
ktera byla zaslana potizovateli jako podklad, nedoslo k rozsifeni biokoridoru LBK 5, tzn. Ze
v této Casti neuplatiiuje pozadavek na zménu jeho vymezeni a nové dotceni vlastnickych prav.
Po tomto vysvétleni a doplnéni stanoviska dotéeného organu neni diivod pro rozsiteni
biokoridoru a jeho vymezeni se miize vratit do piivodniho stavu pfed navrhem Zmény ¢&. 1 UP
Dobrocovice.

Bude doplnéno po vyhodnoceni opakovaného veiejného projedndni Zmény ¢. 1 UP.
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B. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

(obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii
vyhodnoceni viivii na Zivotni prostiedi)

Ze stanoviska Krajského tfadu Stiedoeského kraje k navrhu Zadani Zmény &. 1 UP
Dobrocovice vyplyva, Ze neni pozadovano zpracovani Vyhodnoceni vlivii Zmény &. 1 UP na
zivotni prostiedi ve smyslu zédkona ¢. 100/2001 Sb.

Dale ze stanoviska vyplyva, ze Ize vyloucit vyznamny vliv uzemniho planu na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti stanovené ptislusnymi natizenimi vlady.

Z toho diivodu nebylo nutno vyhodnocovat vlivy Zmény &. 1 UP na udrZitelny rozvoj
uzemi.

C. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU
(podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona)

Viz kap. B.

D. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU
ZOHLEDNENO

(s uvedenim zavainych diivodii, pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény
nebyly)
Viz kap. B.

E. KOMPLEXNI ZDUVODNENI{ PRIJATEHO RESENI, VCETNE
VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU RESENT{
1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

Aktualizace hranice zastavéného tizemi (ZU) byla provedena k 1. 1. 2018, vymezeni bylo
doplnéno o nové zastavéné tzemi souvisejici se ZU k.u. Kvétnice (zastavéné stavebni
pozemky s domy umisténymi na k.. Kvétnice zasahuji az na k.u. Dobrocovice).

Pfi vymezovani aktualizace hranice zastavéného uzemi se vychazelo z nové podkladové
katastralni mapy (stav k 1. 8. 2017, aktualizace 1/2018).

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

Z diivodu zmény podkladové katastralni mapy doslo v jizni ¢asti k.i. Dobrocovice ke
zmén€ vymezeni parcel, véetné¢ zmény kultury nékterych parcel — doslo ke Gpravée trasy
Dobrocovického potoka a ke vzniku novych parcel lesa. V disledku této zmény bylo tteba
v UP upravil rozsah diive navrzenych ploch ochrany piirodnich hodnot — ochrany zelend
formou registrace jako VKP, a to u ploch oznacenych jako VKP 31, VKP 32 a VKP 33,

z nichz celé VKP 32 a jedna z ¢asti VKP 31 se z divodu dotéeni pouze VKP ze zékona (les,
vodni plochy a toky) Zménou ¢. 1 UP zcela rusi.

U ponechanych ploch v navrhu se reviduji dotcena p.c.
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3. URBANISTICKA KONCEPCE

Ukolem Zmény ¢. 1 UP Dobro&ovice je zména zafazeni vybranych jednotlivych
pozemki do ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, a to n€kolika stabilizovanych ploch a dvou
novych zastavitelnych ploch.

Nové se vymezuji zastavitelné plochy pro COV (TI 5) a pijezdovou komunikaci (VP 7)
na zékladé pozadavkii Zadani Zmény &. 1 UP.

Rozsifuje se diive vymezena zastavitelna plocha VP 2 na ukor dfive vymezené
zastavitelné plochy BR 6 z diivodu ztotoznéni hranice obou ploch s hranicemi pozemk dle
nové katastralni mapy.

Stabilizované plochy byly vymezeny jednak na zéklad¢ skutecnych zmén v tizemi,
jednak na zaklad€ nové katastralni mapy; byla provedena revize stavu vyuziti izemi dle stavu
UP, stabilizované plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti jsou vyrokem Zmény ¢&. 1 UP
upraveny tam, kde jiz byla odchylka patrnd okem pfi tisku v metitku 1 : 5000, mensi
odchylky nejsou vymezeny jako zména feseni.

Dale se rusi tfi zastavitelné plochy (VP 6, TI 1, TI 2) na zadklad¢ jejich realizace. Plocha
BZ 3 se rusi, protoZe po zmén¢ katastralni hranice s k.i1. Kvétnice jiz neni soucasti spravniho
uzemi obce Dobrocovice. Zmensuji se diive vymezené zastavitelné plochy BR 1, BR 2, BR 3,
BR 8, protoze byly jiz z ¢asti zastavény.

Rusi se difve vymezené tzemni rezervy pro vysokorychlostni Zelezni¢ni trat’ a pro vodni
nadrz Uvaly, protoZe tyto stavby nejsou feseny v nadiazené UPD (ZUR SK) a nadrz neni
vymezena v ,,Generelu izemi chranénych pro akumulaci povrchovych vod a zékladnich zésad
vyuziti téchto tzemi*.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura
Zakladni koncepce beze zmény.
Resené plochy stabilizované budou napojeny na stavajici dopravni komunikacni systém.

K jednotlivym zménam:

* K diive vymezené zastavitelné ploSe DS 1 pro ptelozku silnice I/12 se dopliuje
souvisejici zastavitelny koridor dopravni infrastruktury DS 101 na zaklad€ uplatnéné
pripominky Reditelstvi silnice a dalnic CR.

* Rusi se ndvrhova mistni komunikace KM 6, protoZe jiz byla realizovana, a zatazuje se
jako komunikace stabilizovana.

« Pro plochu pro COV je vymezena piijezdova komunikace KM 7 na zakladé
dokumentace k izemnimu rozhodnuti.

« Z dtivodu vymezeni plochy pro COV v trase diive navrzené uéelové komunikace KU 3
se upravuje také navrh trasy této komunikace.

* Na zaklad¢ schvalené komplexni pozemkové upravy se dopliiuje trasa navrzené ucelové
komunikace KU 9, kter nema vymezeny pozemek v KN a proto byla v piivodnim UP
opomenuta.

« V UP byla vymezena tizemni rezerva pro vysokorychlostni zelezniéni trat’ Praha — Brno
odpovidajici koridoru VR1 z PUR CR ve znéni Aktualizace ¢. 1.Vzhledem k tomu, Ze tato
trat’ je v ZUR SK upfesnéna mimo fe$ené uzemi, Zménou &. 1 UP se rusi.

Technicka infrastruktura
Zakladni koncepce mimo likvidaci odpadnich vod beze zmény.

* Likvidace odpadnich vod je feSena nové zakoncenou cCistirnou odpadnich vod TI 5
umisténou na uzemi obce Dobrocovice, misto napojenim na COV sousedni obce. Upraven byl
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také navrh tras kanalizace na zédklad¢ dokumentace k izemnimu rozhodnuti.

* Aktualizovan byl stav jiz realizovanych technickych zatizeni — Cerpaci stanice
kanalizace, kabelova trafostanice s ptivodnim vedenim.

« V UP byla vymezena uzemni rezerva pro udolni vodni nadrz. Vzhledem k tomu, Ze
v aktudlnim ,,Generelu izemi chranénych pro akumulaci povrchovych vod a zékladnich zasad
vyuziti téchto izemi se vymezeni vodni naddrze nenachézi, izemni rezerva pro vodni nadrz
se na zékladé pozadavku &. 167 PUR CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 rusi.

Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

* Diive vymezena plocha pro sport OS 1 se zménou vytazuje z ploch obcanského
vybaveni vefejného charakteru (vyfazuje se z vetejné infrastruktury), protoze jiz pominul
zajem obce na jeji realizaci; samotny navrh plochy se ponechava, avSak bez vymezeni
vefejného zajmu.

Verejna prostranstvi

* Upravuje se rozsah plochy VP 2, a to s ohledem na novou katastralni mapu — provadi se
upfesnéni na hranice pozemki.

* Rusi se plocha VP 6 pro umisténi komunikace KM 6, protoZe jiz byla realizovana, a
méni se do ploch stabilizovanych.

* Nové je vymezena plocha VP 7 pro umisténi komunikace KM 7 — ptistupova
komunikace v budouci COV.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Zakladni koncepce uspoiadani krajiny a vymezeni ploch USES ziistava beze zmény.
Upravuje se vymezeni USES: V useku podél potoka se upravuje vymezeni LBK 5 a
LBC 9 na zaklad¢ zmény podkladové katastralni mapy (prostorové uptesnéni do nové mapy).

6. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Noveé vymezené plochy se zatazuji do jiz diive stanovenych druhti ploch s rozdilnym
zptisobem vyuziti.

Meéni se pojem ,,plocha zastavéni* na ,,zastavéna plocha pozemku* na zéklad€ znéni § 2,
odst. 7 stavebniho zdkona (novelizované znéni od 1. 1. 2013).

Upravuje se znéni kap. 6.2.1. pro plochu BR 2 a BR 5 na zaklad¢ pozadavku obce.

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI

Seznam vefejné prosp&snych staveb je Zménou ¢. 1 UP aktualizovan s ohledem na
realizované stavby (vyfazeny ze seznamu) a déle na novelu stavebniho zékona ¢. 350/2012
Sb., s platnosti od 1. 1. 2013, a to znéni § 101, kdy se nové predkupni pravo pfipousti jen u
vetejn¢ prospésnych staveb nebo vetejnych prostranstvi, ne jiz i vefejné prospésnych opatieni
a rusi se také u podzemnich tras inzenyrskych siti, kde je dostacujici ztizeni biemene,

v soubéhu s piechodnymi ustanovenimi CL. 2, bod 4 a 9. Uprava byla provedena z diivodu
zajisténi souladu UP s pravni apravou stavebniho zakona.

K jednotlivym zménam:

* Rusi se stavby S3 — Cerpaci stanice odpadnich vod a S5 — kabelové vedeni VN a
trafostanice, protoze byly realizovany.
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* Vetejné prospesna stavba S14 komunikace KM 6 se rusi, protoze byla realizovana.

* Rusi se diive vymezena vefejna prospésnost u navrzené veiejné prospésné stavby S15 —
plochy pro sport OS 1 na zéklad€ pozadavku zadani zmény.

« Doplituje se izemni vymezeni stavby S1 — rozvody vodovodu — doplnéni fadu k COV.

* Méni se izemni vymezeni stavby S2 — stoky splaskové kanalizace na zaklad¢ zmény
podkladové dokumentace.

* U dfive vymezenych VPS tras inzenyrskych siti S1, S2, S4, S5, S6, S7 se rusi
predkupni pravo na zékladé vySe uvedené legislativni zmény.

« Rusi se diive vymezena vefejné prosp&sna opatieni — plochy pro USES, jak pro
vyvlastnéni, tak pro ptfedkupni pravo, a to na zaklad¢ pozadavku obce, v jejiz
prospéch by se toto pravo uplatnilo.

* Pro stavbu S8 — ptelozka silnice I/12 se dopliluje souvisejici koridor dopravni
infrastruktury a rusi se predkupni pravo dle pozadavku RSD CR.

* Rozsifuje se stavba S10 — komunikace KM 2 v ploSe VP 2 na zdkladé zmény hranic
dotcenych parcel v nové katastralni mapé¢.

Nové navrzena stavba S3 — COV TI 5 se stavbou S18 — pijezdovou komunikaci KM 7 se
do VPS zatazuje pouze pro vyvlastnéni na zakladé pozadavku obce.

* Verejna prostranstvi diive oznacend jako S16 a S17 se nové oznacuji jako P1 a P2 pro
vyjadieni toho, Ze neni stanoveno, zda se jedna o stavbu nebo opatieni (mtze
zahrnovat napf. parkovisté 1 vefejnou zelen).

U vsech staveb a opatfeni k vyvlastnéni se rusi vycet dotéenych p.c., protoze se stanovuje
az na zaklad¢ uzemniho rozhodnuti.

U vsech ponechanych staveb a vetejnych prostranstvi k predkupnimu pravu se reviduje
vycet dotéenych p.¢. na zédkladé¢ zmén podkladové katastralni mapy.

8. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Kompenzaéni opatieni nejsou vymezena, protoze Krajsky urad Stredoceského kraje,
organ ochrany piirody, vylou€il vyznamny vliv Zmény €. 1 UP na prvky Natura 2000 a
nebylo tak zpracovano ani Vyhodnoceni vlivu UP na prvky systému Natura 2000.

9. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Diive v UP vymezend povinnost zpracovani uzemni studie pro vybrané zastavitelné
plochy vyprsela marnym uplynutim lhiity v r. 2011; od té doby byla ¢ast plochy BR 2
zastaveéna.

Na zakladé pozadavku zékona se jiz neplatné grafické a textové vymezeni z doku-
mentace UP vypousti. Nejedna se o vyrok Zmény &. 1 UP, ale pouze o administrativni ukon.

Nové tizemni studie se nevymezuji.

10. ROZSAH DOKUMENTACE ZMENY ¢. 1 UP

Graficka ¢ast vyroku uvadi vSechny vykresy, protoze ve vSech dochazi k drobnym
zméndm. Vykres ¢. A3b. Verejnd infrastruktura — technickd infrastruktura 1 (vodni
hospodafstvi) se rusi a nahrazuje novym z diivodu rozsahlych zmén v kanaliza¢ni siti.

V ostatni vykresech jsou zobrazeny pouze ménéné prvky.

Graficka ¢ast Oduvodnéni zatazuje Koordinaéni vykres, vykres ¢. B2 Vykres SirSich

vztaht a vykres ¢. B3. Vykres pfedpokladanych zabori piidniho fondu.
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Po schvaleni Zmény ¢&. 1 UP bude vyhotoven pravni stav dokumentace Uzemniho planu
Dobrocovice se zapracovanim obsahu Zmény ¢. 1 UP.

F. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMI A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Nové navrzena zastavitelna plocha pro COV (TI 5) s pifjezdovou komunikaci v ploge
VP 7 (mimo zastavéné tizemi) je umisténa na zaklad€ provereni izemi v dokumentaci
k tzemnimu rozhodnuti, umisténi vyplyva z konfigurace terénu, ndvaznost na vodni tok a
zajisténi dopravni obsluhy mista. Plocha pro COV nebyla dosud v UP vymezena.

G. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Sirsi vztahy jsou zobrazeny ve vykrese ¢. B2. Vykres §irich vztahi.

Plochy fesené Zménou ¢&. 1 UP nebudou mit vliv na §irsi vztahy, pouze ve vztahu k obci
Kvétnice jiz neni pozadovano napojeni kanalizace obce Dobroc¢ovice na kanalizaci obce
Kvétnice.

H. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADAVACI

DOKUMENTACE

Zadani Zmény & 1 UP

Zména €. 1 izemniho planu Dobrocovice je zpracovana na zdkladé Zadani Zmény €. 1
UP. Zadani bylo schvéleno v zastupitelstvu obce Dobrogovice 23. 9. 2013. Pozadavky pro
Névrh Zmény &. 1 UP vyplyvaji z kapitol:

ad 1. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce:

Pozadavky plynouci z Politiky izemniho rozvoje CR (nyni: ve znéni Aktualizace ¢&. 1
UP) a z dokumentace ZUR SK (ve znéni 1. aktualizace) jsou vyhodnoceny v kap. A2.
Textové ¢asti Odtivodnéni.

Pozadavky vyplyvajici z dopliiujicich priizkumt a rozborii byly zapracovany
(zastavitelna plocha pro COV, stabilizovana plocha pro détské hiiste).

Aktualizace vymezeni zastavéného uzemi obce byla provedena vcetné aktualizace
zpuisobu vyuziti téchto stabilizovanych ploch.

ad 2. PoZadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv:
Byly splnény — zruSeny dvé zemni rezervy.

ad 3. Pozadavky na provéreni vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné
prospéSnych opatieni a asanaci:

Plocha pro COV s piijezdovou komunikaci byla jako VPS zafazena pro vyvlastnéni.
Rozsah ploch pro VPS pro trasy kanalizace byl upraven.

Nad rdmec Zadani byly provedeny zmény v zafazeni VPS vyplyvajici z novely
stavebniho zakona ¢. 350/2012 Sb., s platnosti od 1. 1. 2013.

ad 4. a 5.: V Zadani Zmény ¢&. 1 UP nebyly uplatnény z4dné pozadavky.

ad 6. : PoZadavky byly splnény.
ad 7.: V Zadani Zmény ¢. 1 UP nebyly uplatnény Zadné pozadavky.
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Uprava dokumentace po spole¢ném jednini pied vefejnym projednianim

» Dokumentace byla po formalni strance upravena tak, aby nadpisy kapitol a ndzvy ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuziti Iépe odpovidaly osnové a ndzvoslovi v legislativé.

« V grafické &asti byla vyménéna podkladova katastralni mapa — diisledek zapsani KPU a
zmény mapy KN v Katastru nemovitosti.

* Byla aktualizovana hranice zastavéného Gzemi.

* Byly aktualizovany hranice stabilizovanych ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti
s ohledem na novou mapu a upraveny hranice n¢kolika difive vymezenych
zastavitelnych ploch tak, aby odpovidaly hranicim parcel.

* Byly aktualizovany vycty dotéenych p.¢. (plochy zmén, ochrany hodnot, VPS a VPO).

« K diive vymezené zastavitelné plose DS 1 pro ptelozku silnice I/12 byl doplnén
souvisejici zastavitelny koridor dopravni infrastruktury DS 101.

* Byla zrusena plocha VP 6 a ndvrh mistni komunikace KM 6.

* Byla doplnéna trasa ucelové komunikace KU 9.

* Byla zru$ena tizemni rezerva pro vodni nadrz Uvaly.

* Plocha pro sport OS 1 byla vyfazena z vetejné infrastruktury.

* Byla vymezena plocha VP 7.

* Bylo upraveno vymezeni LBK 5 a LBC 9.

* V kap. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti doplnéna definice
intenzity vyuziti pozemk.

« Aktualizovan seznam VPS a VPO dle vyse uvedenych zmén. VPO pro USES byly
ocislovany. U predkupniho prava aktualizovan vycet dotCenych p.c.

* Doplnény textové ¢asti Odlivodnéni dle vyse uvedenych zmén, doplnény ¢ésti psané
pofizovatelem.

Uprava dokumentace po veiejnym projednanim pi‘ed opakovanym veiejnym
projednanim

* V grafické ¢asti byla aktualizovana podkladova katastralni mapa.

* Bylo provéfeno vymezeni hranice zastavéného uzemi, aktualizace nebyla zapotiebi.

* Byly aktualizovany hranice stabilizovanych ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti
s ohledem na zmény v katastralni mapé. Ve dvou lokalitdch doslo od minulé etapy ke
zméné rozsahu Gzemi k.u. Dobrocovice ve vztahu ke k.. Kvétnice — tizemi, ktera jiz
nejsou nove soucasti k.u. Dobrocovice, byla z grafické ¢asti vypusténa. Soucasti je
také vypusténi souvisejici zmény v zafazeni p.p.C. 427/3 az 427/10, 427/14, 427/15,
822 jako plochy BZ stav — izemi jiz neni nové soucasti k.u. Dobrocovice.

« Byl o zrudeno rozsiteni LBK 5 (navrzené v predchozi etapé na zékladé PSZ KPU)
v severni ¢asti obce na zakladé nového upiesnéni platnosti PSZ KPU ze strany
dotceného orgénu — Pozemkového utradu.

« Bylo zruseno vyvlastnéni pro veskeré prvky USES (piedkupni pravo bylo zruseno jiz
v ptedchozi etapé).

* Byla provedena zména v oblasti likvidace odpadnich vod — na zaklad€ nového projektu
pro kanalizaci a COV byly upraveny navrzené trasy vodovodii a kanalizace a odtoku
z COV. Zmény byly promitnuty také do vymezeni VPS.

I. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE
(§ 43 odst. 1 stavebniho zdakona), s oditvodnénim potieby jejich vymezeni,

Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR SK, nejsou Zménou ¢&.
1 UP vymezeny, rusi se dvé diive vymezené izemni rezervy nadmistniho charakteru, které
nebyly v souladu se ZUR SK.
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J. VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI{ FOND A
POZEMKY URCENE K PLNEN{ FUNKCI LESA
1. ZEMEDELSKY PUDNI FOND

Soucasti vyhodnoceni zaboru ZPF a PUPFL je vykres ¢. B3. Vykres pfedpokladanych

zaborl pidniho fondu v métitku 1 : 5 000 (vyiezy), ve kterém je zndzornéna navrhovana
lokalita, hranice a koédy zasahujicich BPEJ, druhy zabiranych pozemki (kultur); lesy a
ochranné pasmo lesa.

Piedmétem feseni Zmény &. 1 UP jsou:
» zastavitelna plocha pro COV —TI 5;

* roz§ifeni difve vymezené plochy vetejného prostranstvi pro komunikaci — VP 2;
» zastavitelna plocha vefejného prostranstvi pro komunikaci — VP 7;
* plocha ucelové komunikace — KU 3 — {iprava trasy,

* plocha tc¢elové komunikace — KU 9.

.|| druhy pozemku | celkova vymeéra
: L celkovd vyméra| koéd | tfida | zéboru |
lokalita navrzen€ vyuZiti V}lzmera ostatni | ornd | ;abory | BPEJ | ochrany |ZPF die ZU

p OChy plocha p1°1da 7PF BPEJ
TIS technicka infrastruktura 0,0800 0,0690 | 0,0800 |[2.26.11 111 0,0690 | ne
0,0110 2.48.11 v 0,0110 || ne
VIj % _, vefejné prostranstvi 0,0398 [ 0,0398 |[ 0,0000 || 0,0000 X X 0,0000 [ ne
roz§iteni

VP 7 vetejné prostranstvi 0,0672 0,0323 |f 0,0672 [2.26.11 111 0,0323 |[ ne
0,0349 2.48.11 v 0,0349 | ne
KU 3 komunikace ucelova — ¢ast | 0,0324 | 0,0194 || 0,0130 [ 0,0130 | 2.26.11 1T 0,0130 (| ne
KU 9 komunikace ucelova 0,3250 |f 0,1659 | 0,0501 [ 0,1591 | 2.26.11 1T 0,0501 | ne
0,0973 2.48.11 v 0,0973 || ne
0,0117 2.37.16 \% 0,0117 || ne

celkem 0,5444 | 0,2251 | 0,3193 [ 0,3193 0,3193

Investice do pidy

V tesenych lokalitach se nenachazi zadné stavajici investice do piidy.

Arealy a objekty staveb zemédélské prvovyroby
V tfesenych lokalitach se nenachazi zadné objekty staveb zemédé€lské prvovyroby.

Opatfeni k zajisténi ekologické stability krajiny a pozemkové ipravy
Zména ¢. 1 nezasahuje do ploch pro USES, dfive navrzené plochy pro USES se neméni.

2. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NA

POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

PUPFL neni zabiran.
Do ochranného pasma lesa nezasahuje zadna fesena plocha.
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K. VYROK UP DOBROCOVICE S VYZNACENIM ZMEN
TEXTOVE CASTINAVRHOVANYCH ZMENOU C. 1 UP

Doplnéné texty jsou vyznaceny modie, ruSené pieskrtnutim.

1. VYMEZENI HRANECE ZASTAVENEHO UZEMI

V Uzemi je stanovena tzv. hranice zastavéného tizemi (ZU) dle definice v § 58 zakona
¢. 183/2006 Sb. o izemnim pldnovani a stavebnim tadu (stavebni zdkon).

praviim-izemi-obee Dobrocovice se-nach odde énd-Gzemi: Prib&h

hranice je zobrazen ve vykrese ¢. Al. Zakladni ¢lenéni Gzemi.
Hranice zastavéného uzemi byla vymezena k 1. 1. 2018.

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT KONECERCEROZV-OJE-UZEMIA
, .

2.1. Koncepce rozvoje uzemi

Koncepce rozvoje tizemi se opird o komplexni vyuziti potencidlu izemi, chrani ptirodni
zastavéného uzemi; zaroven posiluje potencial rozvojovych ploch pro bydleni v ptihodnych
zivotnich a pfirodnich podminkach.

Zakladem koncepce je diisledné odd¢leni zastavéného tizemi a zastavitelnych ploch od
ploch nezastavénych (plochy krajiny). Zakladem zastavéného tizemi je stavajici jadro obce,
zastavitelné plochy na n¢j navazuji tak, ze budouci zéstavba obce bude tvofit ucelené uzemi.

Samostatné plochy zastavby v severni ¢asti spravniho Gizemi jsou stabilizované, uzemni
rozvoj se nenavrhuje.

2.2. Ochrana hodnot uzemi

Ve spravnim Gizemi obce Dobrocovice se uplatiiuje cela fada hodnot tizemi, které je tieba
pfi zménach v Gizemi respektovat a chranit:

2.2.1. Ochrana historickych a architektonickych hodnot

Mezi historické a architektonické hodnoty je tfeba zaradit nejen stavby a objekty, které
pozivaji ochranu jako nemovité kulturni paméatky, ale rovnéz dalsi stavby a objekty, které jsou
dokladem historického vyvoje obce a jednotlivé zachovalé historické stavby:

* Urbanistickou hodnotou je pomérné zachovala navesni okrouhlice kolem rozlehlého

rybnika, ktera je dokladem patrné jiz sttedov€kého zaloZeni.

» Kamenny dvouobloukovy mostek na cesté severozapadnim smérem, na potoce Vymola.

Ptiklad historické technické pamatky.

* Dvoupodlazni skolni budova v neoklasicistnim stylu z konce 19. stol.

 Pamatnik u kaple sv. Isidora.

Ochranu objektu skoly je tieba realizovat formou vhodného vyuziti, které je slucitelné

s vyznamem stavby, tj. jako obytné stavby nebo jako obCanské vybaveni charakteru vetejné
infrastruktury. Mostek a pamatnik je tfeba chranit pfed zni¢enim (odstranénim).

2.2.2. Ochrana prirodnich hodnot

Ochrana ptirodnich hodnot se v prvni fad¢ realizuje formou pravni ochrany prvkt
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ptirody a jednotlivych lokalit. Uzemni plan nad tento rAmec provadi ochranu ekosystémii
formou vymezovani ploch pro:
1) Uzemni systém ekologické stability — vymezené plochy biocenter a biokoridort.
2) V feSeném uzemi obce jsou navrzeny k registraci nasledujici vyznamné krajinné
prvky:
VKP 31 Dobrocovicky potok I; jedna se o biehovy porost Dobroc¢ovického potoka
VKP 33V picku; levobtezni ,,uhor* s ndletem olSe, lemovany duby (pfi rekultivaci
zachovat louku a duby)
VKP 34 Vymola; biehové porosty Vymoly, v€etné zalesnénych useki, luk a rakosin
VKP 38 Dobrocovicky potok II; biehové porosty, louky, rakosiny a strané se skalnimi
vychozy Dobro¢. potoka
VKP 39 Dobrocovicka bazantnice; porosty Dobrocovické bazantnice — dnes
degradované
VKP 40 U ktizku; bfehovy porost bezejmenného piitoku Vymoly a dale vrby na
pramenisti
VKP 42 Na ladech; oploceny travnaty vrsek (suché travnaté svahy).

V nasledujici tabulce je uveden seznam parcelnich ¢isel pozemkd, do kterych zasahuji
jednotlivé vyznamné krajinné prvky (VKP), a které nejsou VKP ze zékona (tj. vyClenény a
neuvedeny jsou p.C. lesni a vodni):

Oznaceni VKP |Parcelni Cisla, do nichz VKP v k.4. Dobrocovice zasahuje

VKP 31 5745743 884/1, 884/2, 884/3, 884/4,

VKP32 1052

VKP 33 100,1024ax 10241044 878, 877, 875

VKP 34 283/2, 304, 309, 310, 313, 350/1, 357, 358

VKP 38 314, 329/13, 334/2 a7 334/4, 338, 340/1 az 340/3, 344/2; 341/5, 342/1, 342/2, 343/2, 343/3,
350/2, 350/16 az 350/19, 374/2, 380, 382/3 az 382/13 38245, 781H3; 779, 780 dil

VKP 39 186, 191/4, 191/10 az 191/20, 192, 194, 195, 197, 198, 199, 200/1, 200/2, 201, 765

VKP 40 180, 183/1 az 183/9, 184/1, 486,194, 191408219120, 192195, 274/2 az 274/4, 274/8 az
274/11, 276, 278/2;-765-dit

VKP 42 636/6 a7 636/8, 636/12 az 636/16

Pti zdméru zasahu do uzemi zahrnutého do VKP je tieba si vyzadat zavazné stanovisko
organu ochrany piirody. Mezi zasahy se fadi stavby, pozemkové Upravy, zmény kultury
pozemki, odvodiiovani pozemkd, Gpravy vodnich tokli a nadrzi, tézba nerosta.

2.3. Plochy dle zpiisobu vyuziti a dle vyznamu
2.3.1. Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Pti zpracovani izemniho planu Dobrocovice byly pouzity nasledujici plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti, znazornéné ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres — urbanistickd koncepce a
koncepce uspotadani krajiny, v métitku 1 : 5 000:

1. Bydleni rodinné (BR)
2. Bydleni a zahrady (BZ)
3. Obcanské vybaveni (OV)
4. Obcanské vybaveni — sport (OS)
5. Vefejna prostranstvi (VP)
6. Dopravni infrastruktura — silnice (DS)
7. Technicka infrastruktura (TD

8. SmiSend-vyroba Smisené vyrobni plochy (SV)
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9 Vodni a vodohospodéiské plochy (VH)

10. Zemédelské plochy (ZE)
11. Lesni plochy (LE)
12. Ptirodni plochy (PP)
13. SmisSené nezastaveéné plochy nezastavéného uzemi (SN)

Plochy jsou v grafické ¢asti rozliSeny barvou plochy.

2.3.2. Plochy dle vyznamu

Pti zpracovani uzemniho planu Dobrocovice byly pouzity nasledujici plochy dle
vyznamu, znazornéné ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres — urbanistickd koncepce a koncepce
uspofadani krajiny, v métitku 1 : 5 000:

» stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim

vyuzitim,

* navrhové plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti neshoduje se stavajicim vyuzitim;

zahrnuji:

- zastavitelné plochy,

- plochy v krajiné s navrzenou zménou vyuziti,
- plochy uzemnich rezerv.

Plochy jsou znaceny v grafické ¢asti:

* stabilizované plochy — plné,

» zastavitelné plochy — dvojsrafované (kostkovan¢) uhlopti¢né

* plochy v krajin€ s navrZzenou zménou vyuziti — dvojSrafované (kostkované€) vodorovné
+ svisle,

* plochy uzemnich rezerv — obalovou ¢arou ¢arkované.

3. URBANISTICKA KONCEPCE
3.1. Zakladni urbanisticka koncepce

Centralni ¢ast zastavéného uzemi je tvoiena historickym jadrem obce. Rozvoj zastavby je
situovan prevazné zédpadné a jizné od historického jadra v ndvaznosti na silnici do Kvétnice
v lokalité, kde jiz nova vystavba ¢astecné probiha. Rozvojové plochy jsou koncipovany jako
ucelena oblast zastavby s novymi obsluznymi komunikacemi.

3.2. Plochy stabilizované

Vyuziti téchto ploch bude v budoucnu shodné se soucasnym vyuzitim s moznosti
zahus$t'ovani zastavby v mistech, kde to umozni Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zptisobem vyuziti.

Stavajici sidelni zelen je vymezena plochami, zafazenymi do Vetejnych prostranstvi
(VP), po odecteni ploch komunikaci, zobrazenych ve vykrese ¢. A3a. Vetejna infrastruktura —
dopravni infrastruktura.

SmiSené nezastaveéné plochy nezastavéné¢ho tizemi (SN) v zastavéném uzemi jsou urceny
pro zelen ptirodniho charakteru, nejsou urceny k zastavbé, ani pro vetfejna prostranstvi.

3.3. Zastavitelné plochy

Bydleni rodinné (BR)
BR 1: Plocha pro zéstavbu proluk v lokalité probihajici vystavby. Pfistup z navrzené
komunikace na plose VP 1.

Zména ¢&. 1 izemniho planu Dobro¢ovice — Upraveny navrh zmény UP pro opakované vefejné projednéni 34



BR 3 a BR 4: Plochy proluk v zastavéném uzemi. Pfistup ze stavajici silni¢ni
komunikace a navrzend komunikace na plose VP 5.

BR 2, BR 5 a BR 6: Piistup ze stavajicich a navrZzenych vefejnych prostranstvi VP 1,
VP 2, VP 4, VP 5.

BR 7 a BR 8: Plochy na zahrad4ch v zastavéném tizemi, propojené s komunikaci
plochami zahrad BZ 1 a BZ 2, které jsou umistény v ochrannych pasmech technické
infrastruktury, proto na téchto zahradach nesmi dochazet ke stavebnim ¢i jinym ¢innostem,
které by byly v rozporu s pravidly danymi existenci ochranného pasma. BR 7 ma ptistup ze
stavajici silniéni komunikace a navrzené komunikace na plose VP 3; BR 8 ma pfistup ze
stavajici komunikace.

Bydleni a zahrady (BZ)

Nové plochy BZ 1 a BZ 2 jsou navrhovany jako zahrady k sousedicim navrhovym
obytnym plochdm (BZ 1 k BR 7, BZ 2 k BR 8), které s nimi budou tvofit jeden celek
(zpravidla pod spole¢nym oplocenim); na téchto plochach nesmi byt povolena takova
stavebni ¢innost, kterd by byla v rozporu s pravidly konkrétniho ochranného pésma.

Obcanské vybaveni — sport (OS)
Nova plocha OS 1 je navrzena pro vystavbu hfisté.

Verejna prostranstvi (VP)
Veftejna prostranstvi jsou navrzena jako plochy pro obsluhu novych obytnych ploch,
urcené pro umisténi mistnich komunikaci, ptip. zelen€. Jedna se o plochy:
VP 1 —pro plochy BR 1 a BR 2
VP 2 —pro plochu BR 6
VP 3 —pro plochy BR 7aBZ 1
VP 4 — pro plochu BR 5
VP 5 —pro plochu BR4aOS 1

v

VP 7 —plocha pro komunikaci pro ¢istirnu odpadnich vod

Dopravni infrastruktura — silnice (DS)
Zahrnuje plochu DS 1 pro umisténi pielozky silnice 1/12, véetné doprovodnych staveb
(doprovodna komunikace, kfizovatky, retenéni nadrz destové vody, inzenyrskeé site).

Technicka infrastruktura (TI)

Nové plochy jsou navrhovany pre-umisténi-€erpaet-stantee kanalizace-(HH1H-a pro nové
trafostanice (F+2-az TI 3 a TI 4) a pro Cistirnu odpadnich vod (TI 5).

3.4. Uzemni rezervy

Bydleni rodinné (BR)
Na jihu a zapad¢ obce je vymezena tizemni rezerva pro bydleni.
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4. VEREJNA INFRASTRUKTURA

4.1. Dopravni infrastruktura

4.1.1. Pozemni komunikace

Zasady uspotradani dopravni infrastruktury jsou vyjadieny ve vykrese ¢. A3a. Verejna
infrastruktura — dopravni infrastruktura, v métitku 1 : 5000. K vystavbé se urcuji tyto stavby
k doplnéni potieb tizemi:

* dopravni infrastruktura — silnice DS 1: ptelozka silnice 1/12 v kategorii S 24,5/80,
véetné doprovodnych staveb (doprovodna komunikace, reten¢ni nadrze
s ptijezdovymi cestami, mimouroviové kiizeni s polni cestou — ¢aste¢na pielozka
polni cesty, pfemosténi toki a komunikaci),

* plocha DS 1 je doprovozena vymezenym koridorem dopravni infrastruktury DS 101
v rozsahu budouciho ochranného pasma s rozsifenim dle grafické ¢asti, zptfesiujicim
koridor pro umisténi stavby D021 — silnice I/12: isek B&chovice — Uvaly vymezeny
v ZUR SK; v ramci koridoru je mozn4 zmé&na umisténi silnice a souvisejicich staveb a
zafizeni bez nutnosti zmény UP,

* komunikace mistni KM 1 az KM-6 KM 5, KM 7 pro obsluhu tizemi,

* komunikace tc¢elové KU 1 az kK-8 KU 9 pro zpriichodnéni krajiny.

Nastane-li u nové zastavby potieba provadet opatieni k odstranéni negativnich vlivi ze
stavajiciho silni¢niho provozu na pozemnich komunikacich, budou je provadét vlastnici
nemovitosti svym nakladem.

4-13- 4.1.2. NavrZena ochranna pasma dopravni infrastruktury

Z koncepce feSeni izemi vyplyvaji nasledujici navrZzena ochrannd pasma dopravni
infrastruktury:
* ochranné pasmo navrhové komunikace I. tfidy 50 m od osy

| B Sel VRT 100504

4.2. Technicka infrastruktura
4.2.1. Vodni hospodarstvi

Zasady uspotradani technického vybaveni v oblasti vodniho hospodafstvi jsou vyjadieny
ve vykrese €. A3b. Vefejna infrastruktura — technicka infrastruktura 1 (vodni hospodafstvi),
v metitku 1 : 5000.

Vodni toky a vodni nadrze

Bude provedena revitalizace potokl za tcelem zlepSeni odtokovych pomért (udrzba
btehovych porosttl).

Bude provedeno posouzeni a rekonstrukce bezpecnostniho piepadu navesniho rybnika
pro bezpecné prevedeni velkych vod a posouzeni propustku pod komunikaci pti natoku do
navesniho rybnika na pritok velkych vod.
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Zasobovani pitnou vodou bude zachovano, zdsobovani nové vystavby bude feSeno ze
stavajiciho vodovodu. Navrhovana zastavba v plochach pro bydleni BR 1 az BR 8 bude
napojena novymi vodovodnimi fady na stavajici sit’ a zokruhovana.

Dest’ova kanalizace

Destové vody budou odvadény povrchové do vodoteci, povrchové odvodnéni vozovek
bude rekonstruovano zlaby. U nové vystavby budou destové vody v co nejveétsi mite
zasakovany na vlastnim pozemku.

Bude vybudovana splaskova kanalizace v celé obci, splaskové vody z vychodni ¢asti
obce budou svedeny do stavajici Cerpaci stanice, odkud budou splasky ¢erpany vytlaénym
fadem do zapadni ¢asti do gravitacni kanalizace, zakoncené Cistirnou odpadnich vod (TI 5).

4.2.2. Energetika a spoje

Zasady uspotradani technického vybaveni v oblasti energetiky a spoji jsou vyjadieny ve
vykrese €. A3c. Vefejnd infrastruktura — technicka infrastruktura 2 (energetika a spoje),
v métitku 1 : 5000.

Vytapéni

U lokalit nové zastavby bude vytapéni, vareni a ohfev TUV feSen vyuzitim zemniho
plynu nebo elektrické energie. U nebytovych objektl je mozné vyuziti biomasy (dfevniho
odpadu a §tépek) nebo netradi¢nich zdroji energie (tepelna cerpadla, solarni energie). Ve
stavajici zastavbé budou omezovéna tuha paliva, zejména hnédé uhli.

Zasobovani plynem bude zachovano, zdsobovani nové vystavby bude feseno ze
stavajiciho plynovodu STL. Navrhovana zastavba v plochach pro bydleni BR 1 az BR 8 bude
napojena novymi plynovodnimi fady na stavajici sit’.

Zasobovani elektrickou energii
TS Dobrocovice obec bude posilena o druhé distribucni trafo 250 kVA.

561665 (T1 2).

Zastavba na plochach BR 1, BR 2, BR 3, BR 4 a BR 8 bude napojena ze stavajicich
distribu¢nich TS v obci.

Zastavba na plochach BR 5 a BR 6 bude napojena na novou kabelovou TS 160 kVA
(TS1IN; TI 4), ktera bude ptipojena kabelovym svodem 22 kV od TS Obec.

Zastavba na ploSe BR 7 a ¢ast stavajici zastavby vychodni ¢asti obce bude napojena na
novou TS 2N (TI 3) na piipojce z kmenového vedeni 22 kV Béchovice — Uvaly.

V lokalitach nové zastavby bude provedena kabelizace sekundarni sit€¢ NN.

Telekomunikace

Nové lokality zastavby budou napojeny na TR €. 894. Telefonizace bude provedena
uloznym zpiisobem, s vyuZzitim ptipadnych rezerv u jiz vybudovanych rozvodu.
4.2.3. Nakladani s odpady

Komunalni, nebezpecny a velkoobjemovy odpad z feSeného uzemi bude i nadale odvazet
smluvné sjednand firma na zabezpecenou skladku mimo feSené uzemi. V obci bude probihat
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ttidény sbér odpadii — plasty, papir, bilé a barevné sklo a ptilezitostné sbér nebezpecného a
velkoobjemového odpadu.

4.2.4. NavrZena ochranna pasma technické infrastruktury

Z koncepce feseni uzemi vyplyvaji nasledujici navrzend ochranna pasma technické
infrastruktury:

* ochranné pasmo navrhového vedeni VN 22 kV 7 m od krajniho vodice

* ochranné pasmo navrhovych trafostanic 20 m

* ochranné pasmo navrhového plynovodu STL I m v zastavéném tizemi
* ochranné pasmo navrhového sdélovaciho kabelu I,5m

4.3. Obc¢anské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Zasady uspotradani obcanského vybaveni charakteru vetejné infrastruktury jsou
vyjadieny ve vykrese €. A2. Hlavni vykres — urbanistickd koncepce a koncepce uspotadani

krajiny, v méfitku 1 : 5000. V-eblasti-ebéanskéhovybaveni eharakteruvefeinéinfrastruktury
jc navrzena plocha pro Obcanske vybaveni  sport (OS 1).

4.4. Verejna prostranstvi

Zasady uspotadani vefejnych prostranstvi jsou vyjadieny ve vykrese ¢. A2. Hlavni
vykres — urbanistickd koncepce a koncepce usporadani krajiny, v métitku 1 : 5000.

Mezi plochy vetejnych prostranstvi jsou zafazeny stabilizované plochy vetejné
ptistupnych komunikaci a plochy zelené.

Navrzena jsou tato vefejna prostranstvi:

VP 1 — vetejné prostranstvi k plose BR 1, BR 2,

VP 2 — vetejné prostranstvi k plose BR 6,

VP 3 — vetejné prostranstvi k plose BR 7aBZ 1,

VP 4 — vetejné prostranstvi k plose BR 5,

VP 5 — vetejné prostranstvi k plosSe BR 4 a OS 1,

VP 7 — vetejné prostranstvi pro komunikaci pro €istirnu odpadnich vod TI 5.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
5.1. Zakladni koncepce usporadani krajiny

Krajina izemi Dobrocovic je intenzivné zeméd¢€lsky vyuzivana s ptevahou ploch orné
pudy. Vyjimkou jsou plochy vodnich tokti — Vymola, Dobrocovicky potok a potok od
Ttebohostic — a navazujici plochy krajinné zelené. Zakladni charakter krajiny zlistane
zachovan, do budoucna bude podporovéano zvySovani podilu zelené v krajiné (meze, remizky
apod.), stavajici prvky zelené budou zachovany.

V krajiné€ budou ztfizeny plochy pro Gzemni systém ekologické stability (SN 1 az SN 4).
V krajin¢€ budou realizovany ucelové komunikace pro zlepSeni prichodnosti krajiny (KU 1 az
KU 9 KB-8). V krajin€ nejsou vymezeny plochy pro tézbu ani plochy pro rekreaci.

5.2. Uzemni systém ekologické stability

Prvky uzemniho systému ekologické stability jsou vyjadieny ve vykrese ¢. A2. Hlavni
vykres — urbanisticka koncepce a koncepce uspofadani krajiny, v méfitku 1 : 5000. V tizemi
jsou vymezeny tyto prvky USES:
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Nadregionalni biocentra a biokoridory

NRBC 5 Vidrholec; vymeéra 4,25 ha v fes. Gizemi

NRBK K66 Vodéradské buciny — Vidrholec s osou mezofilni hdjovou

Celé izemi obce Dobrocovice lezi v ochranné zéné tohoto nadregionalniho biokoridoru.

Lokalni biocentra

LBC 2 Na ladech

Vymezeni: Uzemi kolem toku Vymoly a jeji idolni nivy s biehovymi porosty.

Névrh opatteni: podpora dievinné slozky biehovych porostii a mimolesni zelené, zamezit
intenzifikaci vyuzivani lu¢nich porostt a nitrifikaci z okolnich pozemkd.

LBC 9 Biehové porosty Dobrocovického potoka.
Vymezeni: Bfehové porosty Dobrocovického potoka jizn€ od Dobrocovic.
Névrh opatfeni: posileni stromové slozky porosti.

LBC 33 Udoli Vymoly

Vymezeni: Uzemi kolem toku Vymoly a jeji tdolni nivy a bifehové porosty, mensi lesni
plocha. Navrh opatfeni: zamezit intenzifikaci a nitrifikaci lu¢nich porostl; podpora dievinné
slozky biehovych porosti a mimolesni zeleng; podpora piirozenych druhti dievin.

Lokalni biokoridory

LBK 5 Udoli a bi‘ehové porosty Dobro¢ovického potoka.

Vymezeni: Bfehové porosty a tidolni polohy kolem Dobrocovického potoka severné od
Dobrocovic az po jeho tsti do Vymoly. Strma zalesnéna stran.

Névrh opatteni: udrzeni ptirodé¢ blizkych porostii extenzivné obhospodafovanych luk;
podporovat a dopliiovat bichové porosty v pfirozené dievinné skladbe; nedopustit nitrifikaci
v dtsledku nadmérného hnojeni okolnich pozemki, omezeni devastace z okolnich ploch;
zatravnéni doposud orané pudy; podpora luéniho spolecenstva na tkor rozsitujici se olSe a
zachovani dubt.

LBK 36; k.0. Dobrocovice, Slustice, Skvorec, T¥ebohostice.

Vymezeni: Biokoridor navrzeny na ZPF, z€asti vyuziva stavajicich interak¢énich prvki
(meze); s funkci pricného propojeni mezi biokoridory Vymoly, Dobrocovického potoka a
Skvoreckého potoka.

Néavrh opatfeni: zalozit porosty podle geobiocenologické typizace.

5.3. Plochy stabilizované

Vyuziti téchto ploch bude v budoucnu shodné se soucasnym vyuzitim v souladu
s Podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

5.4. Plochy v krajiné s navrZenou zménou vyuZziti

Nové plochy v krajiné byly vymezeny jako SmiSen¢ nezastaveéné plochy nezastavéného
izemi (SN); jedna se o plochy pro realizaci prvki USES:

SN 1 — USES sever - NRBCS, LBC 33,

SN 2 a SN 3 — USES jih — LBK 36,

SN 4 — USES jih — LBK 36, LBC 9.
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6. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

6.1. Spolecna ustanoveni

V izemi feSeném tizemnim planem Dobrocovice je mozno umist'ovat stavby a zatizeni,
povolovat jejich zmény, zmény jejich vyuzivani a rozhodovat o zménach ve vyuziti uzemi ve
smyslu stavebniho zdkona jen v souladu s nasledujicimi ustanovenimi.

Uzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, které jsou vyznaéené ve
vykrese ¢. A2. Hlavni vykres — urbanistickd koncepce a koncepce usporadani krajiny,

v métitku 1 : 5000. Oznaceni ploch zkratkami v textu dokumentace zemniho planu odpovida
znaceni ve vykrese.

Pro kazdy druh plochy s rozdilnym zpisobem vyuZziti je stanoveno hlavni, piipustné,
nepiipustné, ptipadné podminecné piipustné vyuziti a pravidla pro uspotradani uzemi.

Vymezenému vyuziti ploch musi odpovidat Gi¢el umistovanych a povolovanych staveb,
ptip. jejich zmén. Zmény v Gizemi, které vymezené Skéle piipustnych nebo podminéné
ptipustnych vyuziti neodpovidaji, jsou nezadouci. Stavajici objekty jsou ponechany na doZiti,
rozvoj se nepiipousti, je mozné pii sou¢asném vyuziti provadét pouze udrzovaci prace. Nové
stavby, které¢ vymezenému vyuziti neodpovidaji, jsou neptipustné.

Intenzita vyuZiti pozemkii:

Pravidla pro uspoiadani izemi urcuji limitni hodnoty pro rozdéleni ploch do tii slozek:
max. zastavéna plocha, min. plocha zelené a ptipadny zbytek tvoti zpevnéné plochy.

* zastavéna plocha pozemku — ve smyslu § 2, odst. (7) stavebniho zékona,

* plocha zelené — podil ploch vetfejné zelené, vyhrazené zelené, zahrad, sadi a ploch TTP
v ramci oploceni plochy k celkové plose pozemku,

* zpevnéné plochy — plochy komunikaci a chodnik?i, parkovist, manipula¢ni plochy,
sportovni plochy (bez budov) apod.; do zpevnénych ploch se pro Ggely UP
zapocitavaji i plochy zatravilovacich tvarnic a plochy mobilni zelen¢ umisténé na
zpevnéné plose.

6.2. Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch
6.2.1. Bydleni rodinné (BR)

Hlavni vyuziti:
Bydleni v rodinnych domech.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* bydleni v rodinnych domech
* objekty rodinné rekreace
» zafizeni Skolska, zdravotnicka, socialni a cirkevni
* sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napf. hiiSt€ na volejbal, détska hiiste)
* stavby pro ptfechodné ubytovani
* stavby pro vefejné stravovani
* stavby pro maloobchod
* odstavna a parkovaci stani
* komunikace mistni, i€elové a pési
* sit¢ a zarizeni technické infrastruktury
» zeleni (vetejna, ochrannd, apod.)
* zahrady
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Podmineéné pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby
Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuzitim a ze produkce hluku, prachu a
zapachu, véetné dopravni obsluhy, neptekracuje hygienické normy uréené pro obytné plochy:

* podnikatelska ¢innost (sluzby, nerusici vyroba)

* 7ivo€iSna vyroba pouze za predpokladu, Ze pti ztizovani, rozSifovani areald, zvySovani
poctu kusil, zméné druhu chovanych zvifat, zménéach technologie chovu a vétrani
nebo zavadéni novych provozill Zivo¢isné vyroby je tieba vzdy prokazat vypoctem dle
platného metodického pokynu nebo jiné platné legislativni tpravy, ze produkce pachu
(pachova zona) ptislusného aredlu zivocisné vyroby nebude zasahovat do objektt a
ploch hygienické ochrany (plochy urcené pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, sport,
rekreaci). Nasledné je tieba podle vypoctu stanovit a vyhlasit opatfenim stavebniho
ufadu (nebo jiného legislativné uréeného organu) pasmo hygienické ochrany (PHO).

* plochy pro chov a vycvik koni

Nepripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
Jiné nez ptipustné a podminéné piipustné ¢innosti a stavby.

Pravidla pro usporadani uzemi:

Nova vystavba:

Min. vyméra parcely: 1000 m’, u plochy BR 2 a BR 5 — 800 m’.

Max. zastavéna plocha pozemku pleeha—zastavent: 40 %; zastavéna plocha rodinnych
domil nepiesahuje 150 m’.

Min. plocha zelené: 40 %;

Max. vyska zéastavby: 2 NP + podkrovi

Provozovny podnikatelské ¢innosti mohou byt umistovany v obytném (rodinném) dome
nebo v samostatnych stavbach, neptesahujicich velikost rodinného domu.

6.2.2. Bydleni a zahrady (BZ)
Hlavni vyuziti:
Zemédelsky pidni fond — zahrada, v zastavéném uzemi.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* odstavna a parkovaci stani
* komunikace mistni, acelové a pési
* sit¢ a zarizeni technické infrastruktury
» zelen (vetejnd, ochrannd, apod.)
* zahrady
* stavby pro obsluhu plochy (pfisttesky pro naradi apod.)

Podmineéné pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* u pozemku v zastavéném uzemi, které spliiuji podminky — pozemek musi mit min.
velikost pro rodinny diim, musi mit zajiStén ptistup a napojeni na inZzenyrské sité a
nesmi byt omezen neptekrocCitelnymi limity vyuziti uzemi — se povoluje vystavba
staveb pro bydleni — ¢innosti a stavby na pozemku se pak fidi ustanovenim pro plochy
Bydleni rodinné (BR)

Nepripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
Jiné nez ptipustné a podminéné piipustné ¢innosti a stavby.
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Pravidla pro usporadani uzemi:

V ptipadé€ vystavby obytnych domi se vystavba objektii fidi ustanovenim pro plochy

Bydleni rodinné (BR).

6.2.3. Obc¢anské vybaveni (OV)
Hlavni vyuziti:
Obcanské vybaveni.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
» zafizeni Skolska, zdravotnicka, socialni a cirkevni
* vefejnd sprava a administrativa
* objekty integrované¢ho zachranného systému — hasic¢sky zdchranny sbor, policie
* zafizeni kulturni
* sportovni stavby a zatizeni
* stavby pro pfechodné ubytovani a pro vetrejné stravovani
* stavby pro maloobchod
* podnikatelska ¢innost (sluzby, nerusici vyroba)
* odstavna a parkovaci stani
* komunikace mistni, G€elové a pési
* sit¢ a zarizeni technické infrastruktury
» zelen (vetejnd, ochrannd, apod.)
* zahrady

Podmineéné pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

« trvalé bydleni — pouze za predpokladu, ze nebude v rozporu s hlavnim vyuzitim a Ze

produkce hluku, prachu a zdpachu, v€etné¢ dopravni obsluhy, nepiekracuje hygienické

normy urcené pro obytné plochy.

Nepripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
Jiné nez ptipustné a podminéné piipustné ¢innosti a stavby.

Pravidla pro usporadani uzemi:
Max. zastavéna plocha pozemku pleeha—zastaveni: 50 %; min. plocha zelené: 30 %
Max. vyska zéastavby: 2 NP + podkrovi

6.2.4. Obcanské vybaveni — sport (OS)
Hlavni vyuziti:
Sportovni plochy a zatizeni.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* sportovni stavby a zatizeni
* stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napf. hygienické zatizeni, Satny apod.)
* administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy
* podnikatelska ¢innost, souvisejici se sportovni ¢innosti (prodej obcerstveni apod.)
* odstavna a parkovaci stani
» komunikace ucelové, pesi a cyklistické
* sité a zafizeni technické infrastruktury
» zelen (vetejnd, ochrannd apod.)

Nepripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
Jiné nez ptipustné ¢innosti a stavby.
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Pravidla pro usporadani uzemi:
Min. plocha zelené: 20 %
Max. vyska zéastavby: 1 NP + podkrovi

6.2.5. Verejna prostranstvi (VP)
Hlavni vyuziti:
Plochy vetejnych prostranstvi.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* vetfejné pristupné plochy zelené
* zelen ochranna
* zahrady
* stavby pro obchod a sluzby (napt. prodejna tisku)
* ucelové stavby pro obsluhu plochy — drobna architektura (altany, pomniky, lavicky)
* sportovni stavby a zatizeni pro obsluhu plochy (napt. détska hiiste)
* odstavna a parkovaci stani
» komunikace mistni, ucelové, pési a cyklistické
* sit¢€ a zarizeni technické infrastruktury

Nepripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
Jiné nez ptipustné ¢innosti izemi.

Pravidla pro usporadani uzemi:

Max. vyska zéastavby: 1 NP + podkrovi

Komunikace mistni: obousmérné se navrhuji v kategorii min. MO 8/40, doporucuje se
MO 12/40; jednosmérné MO 7/30.

6.2.6. Dopravni infrastruktura — silnice (DS)
Hlavni vyuziti:
Pozemni komunikace — silnice.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* komunikace — silnice
* doprovodné chodniky a cyklistické trasy
* odstavna a parkovaci stani
* sité a zarizeni technické infrastruktury
» zeleni (ochrannd, aleje, apod.)

Nepripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
Jiné nez ptipustné ¢innosti izemi.

6.2.7. Technicka infrastruktura (TI)

Hlavni vyuziti:
Zatizeni technické infrastruktury.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* plochy, sité a koncova zatizeni technického vybaveni obce
* odstavna a parkovaci stani pro obsluhu plochy
* komunikace mistni, acelové a pési
« zelen (vetejnd, ochrannd, apod.)

Zména ¢&. 1 izemniho planu Dobro¢ovice — Upraveny navrh zmény UP pro opakované vefejné projednéni



Nepripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
Jiné nez piipustné ¢innosti izemi.

Pravidla pro usporadani uzemi:

Max. zastavéna plocha pozemku pleeha-zastavént: 30 %.
Max. vyska zastavby: 1 NP + podkrovi; vyska objekti (kromé vodojemu) max. 5 m.

6.2.8. SmiSené vyrobni plochy SmiSena-vyroba (SV)
Hlavni vyuziti:
Vyroba podstatné neobtézujici své okoli.

Pripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
* nerusici vyroba — lehky primysl, femeslné dilny a opravny, apod.
» sklady a skladovaci plochy
* podnikatelska ¢innost (sluzby, stavebnictvi apod.)
* administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy
* objekty integrované¢ho zachranného systému — hasic¢sky zdchranny sbor, policie
* stavby pro maloobchod
» ¢erpaci stanice pohonnych hmot
* odstavna a parkovaci stani
* komunikace mistni, G€elové a pési
* sit¢ a zarizeni technické infrastruktury
» zelen (vetejnd, ochrannd, apod.)
* zahradnictvi

Nepripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
Jiné nez ptipustné ¢innosti a stavby.

Pravidla pro usporadani uzemi:
Max. zastavéna plocha pozemku pleeha—zastavent: 30 %, min. plocha zelené: 10 %.
Max. vyska zéastavby: 2 NP + podkrovi, vySka objektl max. 10 m.

6.2.9. Vodni a vodohospodarské plochy (VH)
Hlavni vyuziti:
Plochy pro vodni plochy a toky.

Pripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
* vodni plochy a toky
» moktady, pfibfezni zelen
» zeleni ploch Gizemniho systému ekologické stability — biocentra a biokoridory
 zemédélska produkce — chov ryb
* vodohospodatské stavby, pfemosténi tokil
* rekreacni vyuziti vodnich ploch
* sité technické infrastruktury, pouze mimo stromové porosty; ptes vodni toky vedeny
nejkrat$im smérem

Nepripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
Jiné nez ptipustné ¢innosti izemi.
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6.2.10. Zemédélské plochy (ZE)
Hlavni vyuziti:
ZemédéElsky piidni fond — ornd ptida a trvalé travni porosty.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

 zemédélska produkce

« zvlastni rezim hospodafeni (plochy USES na trvalém travnim porostu)

* liniové a plos$né kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoftadi, remizy, meze, kefové plaste apod.)

* stavby, které jsou soucasti ZPF dle § 1, odst. (3) zak. ¢. 334/1992 o ochran¢ ZPF, ve
znéni pozdéjsich predpist (zak. €. 231/1999 Sb.) — napt. ucelové komunikace pro
zemédelské ucely (polni cesty); zdvlahova a odvodiovaci zatizeni; stavby uréené pro
obsluhu plochy

« stavby dle § 9, odst. (2) b) zak. ¢. 334/1992 o ochrané¢ ZPF, ve znéni pozdéjsich
predpist (zak. ¢. 231/1999 Sb.) — napf. sité technické infrastruktury: vedeni vody,
kanalizace, vedeni VVN, VN, NN, sd¢lovaci vedeni, vedeni plynu VTL, STL

« stavby dle § 18, odst. 5, zak. ¢. 183/2006 Sb.

Nepripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
Jiné nez ptipustné ¢innosti izemi.

Pravidla pro usporadani uzemi:
Zmény druhu pozemku (kultury) v ramei zeméd€lskeho pidniho fondu nejsou omezeny.
Hospodateni na plochach USES — omezit hnojent, kosit 1 — 2 X ro¢né.

6.2.11. Lesni plochy (LE)
Hlavni vyuziti:
Pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

Pripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

* lesni produkce (lesy hospodarské)

» zelen ploch tizemniho systému ekologické stability — biokoridory

* plochy a stavby, které jsou soucasti PUPFL — plochy dle § 3, odst. (1) b) zak. ¢.
289/1995 Sb. o lesich, ve znéni pozdéjsich predpist

* stavby dle § 18, odst. 5, zak. ¢. 183/2006 Sb., zvlaste¢ komunikace ucelové, pési a
cyklistické a zatizeni a sité technické infrastruktury; stavby pouze mimo stromové
porosty

NepfFipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
Jiné nez ptipustné ¢innosti izemi.

Pravidla pro usporadani uzemi: )

Hospodateni na plochach biokoridort podléhé rezimu USES.
6.2.12. Piirodni plochy (PP)

Hlavni vyuziti:

Uzemi pfirodniho prostfedi (pfirozené louky, ptibfezni porosty, zelen solitérni a liniova,
naletova zelen, moktady, apod.), ur€ené pro biocentra.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* ptirozené louky, ptibfezni porosty, naletova zelen, mokiady
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* liniové a plosné ketfové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoftadi, remizy, meze, kefové plasté apod.)

» zeleni ploch izemniho systému ekologické stability — biocentra

* plochy vyznamnych krajinnych prvka

* vysadba porostil lesniho typu

* komunikace tc¢elové (polni a lesni cesty), komunikace pé&si

Nepripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
Jiné nez piipustné ¢innosti Gzemi.

Pravidla pro usporadani uzemi:
Hospodateni na plochach biocenter podléhé rezimu USES.

6.2.13. SmiSené nezastavéné plochy nezastavéného tizemi (SN)
Hlavni vyuziti:
Nezastavitelné polyfunk¢ni izemi uréené pro krajinné prostiedi bez specifikace vyuziti.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* trvalé travni porosty — zemédélska produkce

* ptirozené louky, ptibfezni porosty, naletova zeleni, mokiady

* liniové a plos$né kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoftadi, remizy, meze, kefové plasté apod.)

» zelen ploch tizemniho systému ekologické stability — biokoridory

* vysadba porostil lesniho typu

» komunikace ucelové, pesi a cyklisticke

* stavby dle § 18, odst. 5, zak. ¢. 183/2006 Sb., zvlaste¢ komunikace ucelové, pési a
cyklistické a zatizeni a sité technické infrastruktury; stavby pouze mimo stromové
porosty

NepfFipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
Jiné nez ptipustné ¢innosti izemi.

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI VEREJNEPROSPESNE-STAVBY-A

W W r
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Dobrotov

Vetejn€ prospésné stavby a vetejné prospésna opatieni jsou zobrazena ve vykrese €. A4.
Vertejné prospésné stavby, vefejné prospesna opatreni a asanace.

7.1. Verejné prospésné stavby, verejné prospéSna opatieni a plochy
pro asanace, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam
vyvlastnit

7.1.1. Verejné prospésné stavby

Dopravni infrastruktura

¢. VPS oznaceni vyuziti
S8 DS 1, DS 101 | Prelozka silnice I/12 Praha — Uvaly, v rozsahu souvisejiciho koridoru dopravni
infrastruktury

S9 KM 1 Komunikace mistni

S10 KM 2 Komunikace mistni

S11 KM 3 Komunikace mistni

S12 KM 4 Komunikace mistni

S13 KM 5 Komunikace mistni

S18 KM 7 Komunikace mistni
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Technicka infrastruktura

¢. VPS vyuziti

S1 Rozvody vodovodu

S2 Stoky splaskové kanalizace

S3 TI 5 Cistirna odpadnich vod

S4 Venkovni vedeni VN a trafostanice TS 2N
S5 Kabelové vedeni VN

S6 Plynovod STL v navrhovych plochach

S7 Sdé¢lovaci rozvody v navrhovych plochach

7.1.2. Verejné prospésna opatieni

Nevymezuji se.

7.2. Verejné prospésné stavby a verejné prospéSna opatreni, pro které
I1ze uplatnit predkupni pravo

Cisla parcel, uvedena tuéné, jsou parcely, které nejsou ve vlastnictvi obce, kraje nebo
statu.

7.2.1. Verejné prospésné stavby

Dopravni infrastruktura

c. oznaceni | vyuZiti k.u. p.C.
VPS

S9 |KM1 Komunikace mistni DobrocCovice |432/1, 500/39, 825, 826, 827, 830, 831, 829, 828, 923,
843, 832/1, 832/2, 833, 834, 835, 775/1, 443/7, 443/8,
443/9, 474/1

S10 | KM 2 Komunikace mistni DobrocCovice |76/2, 867, 865, 864

S11 KM 3 Komunikace mistni Dobrocovice |329/8, 329/5, 329/6, 329/2, 329/9, 329/1, 329/15,
760/1, 331/2

S12 | KM 4 Komunikace mistni DobrocCovice | 856, 849, 853, 852, 855, 861, 859

S13 | KM 5 Komunikace mistni DobrocCovice |477/3, 859, 862, 860

Technicka infrastruktura

c. oznaceni | vyuZiti k.u. p.C.
VPS
S4 | TS 2N trafostanice Dobrocovice |329/15, 331/2

7.2.2. Vefejna prostranstvi

oznaceni | vyuziti k.. p.C.

Pl | VP 1dil *) | Vefejné prostranstvi Dobrocovice | 825, 826

P2 | VP 4 dil *) | Vefejné prostranstvi Dobrocovice | 852, 855

*) Pozn.: Zbylé ¢asti plochy VP 1 a VP 4 jsou soucasti vystavby komunikaci KM 1 a KM 4 (stavby S9 a
S12) a jsou zarazeny v predchozi kapitole.

Piedkupni pravo je ve prospéch:
Obec Dobrocovice: S9 az S13, S4, P1, P2

8. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Nestanovuji se.
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9.-8.-VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMIi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE PLOCHY; VEKFERYCHIE

Nevymezuji se.
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